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TARTALOMJEGYZEK

Bevezetés

Cserszegtomaj telepulés bemutatasa
altalanos telepliléskép, telepliléskarakter

Orokségiink
A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, épitészeti,
muiemléki, taji és természeti értékek, teleplilésképi jellemzdk

Telepulésképi szempontbol meghatarozo teruletek
A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, eltérd karakterd teriletek
lehatarolasa, a telepiiléskeép, arculati jellemzék és telepliléskarakter
bemutatasaval

Epitészeti Gtmutatd
a telepliléskép minéségi formalasara vonatkozé ajanlasok

Jo példak bemutatasa
Epliletek, épitészeti részletek

Jo példak bemutatasa
Sajatos épitményfajtak
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1. BEVEZETES

Cserszegtomaj a Nyugat-Dunantuli Régidéban, Zala megyében, a Keszthelyi jaras
tertletén elhelyezkedd kozségi rangu telepulés. 12,61 km2 alapteruleten helyezkedik
el. Lakosainak szama 2017. januar 1. napjan kiadott adatok szerint 3117 f6. A
telepulést Keszthely oleli harom oldalrél korbe, nyugatra Héviz, északra Rezi
hatarolja.

Megkozelitése leggyakrabban Keszthely fel6l torténik, a Keszthely és Rezi kozatti,
valamint a Keszthelyt Zalaszantoval 0Osszekotdé és a Keszthelyt Varvolggyel
0sszekotd uton. Fontos kapcsolatot jelent tovabba Héviz felé a 7332. szamu Héviz-
Alsépahok 6sszekotd uthoz vald csatlakozas a Bikedi ut folytatasaban.
Cserszegtomaj és kornyezete természeti- és taji értékekben gazdag ruralis térség
urbanus kézponttal. Altalanos érvényii megallapitasain tul a kdzéptavu teriileti célok
koOzott, orszagos jelent6ségl fejlesztési térségként szerepel a Balaton Kiemelt
Udulétertlet terllete, ahol alapvetéen fontos a tartds versenyképesség
megteremtése a fenntarthatd térségi rendszer kialakitasaval.

A cél, hogy a kornyezeti, a taji és kulturalis értékeinek megbrzésével és ésszeri
hasznalataval, a turisztikai kinalat mindségi bdvitésével, valamint az érintett
intézmények, szerepl6k egyuttmikodésével egy tartésan versenyképes és
fenntarthato térségi rendszer jojjon létre.

Atfogé célként jelenik meg a helyi tarsadalom életminéségének javitasa érdekében a
Balaton térség versenyképességének javitasa a fenntarthatdo fejlédés elveinek
érvényesitésével. Mindez kiterjed a vallalkozasok versenylépességének, a kornyezet
mindségenek javitasara, valamint a teruleti kohézi6 megvalositasara, ami nem mas,
mint a parttdl tavolabbi telepuléseken a gazdasag fejlesztése, a foglalkoztatottsag
bdvitése a szerepl6k egyuttmikodésével.

Kisebb terlletegységet tekintve a Cserszegtomaj és Fels6pahok kornyékén jellegado
agazata, a sz6l6- és gyumolcstermesztést fejlesztése elengedhetetlen. Az
idegenforgalom tekintetében a gyogyturizmus és az aktiv-, 6koturizmus terén léphet
elébre a telepllés, amihez a human eréforrasok szinvonalanak emelése
elengedhetetlen, és a telepuléskép valamint az infrastruktura-haldézat mindségi
fejlesztése szukséges.
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2. CSERSZEGTOMAJ BEMUTATASA

Cserszegtomaj a Keszthelyi-hegység dél-nyugati labanal, a Keszthelyi-Riviéra kistaj
tertletén helyezkedik el. A kistaj a balatoni Udul6ovezet része. T4ji, tajképi adottsagai
vonzoak, épitészeti, kulturtorténeti emlékekben gazdagok. Mérsékelten meleg és
mérsékelten nedves eéghajlatu, amely jellegében a magassagi szintek szerint
tagozdédik. A Balatonhoz kozeli magas talajvizi teruleteken lapos réti és siklap
talajokon féleg rétek, szantok alkotjdk a természeti kornyezetet. E felett az erézios
volgyekkel tagolt lejtds hegylabfelszinek talalhatok barna erdétalajokkal fedetten. A
beépitett teruletek mellett itt jelent6s volt a szantok, sz6l6k aranya. A dombvonulatok
meészkoves tetdin molyhos tolgyes és cseres tOlgyesek alkotjak a természetes
novénytakardt, mara sok helyutt felkapaszkodott ide is a zartkertek. A kdzség
tertletén romai és avarkori leletek talalhatok, amelyek arra utalnak, hogy ezekben az
id6kben lakott volt ez a terllet, és a mai Keszthely terlletén 1évé kdzpont felligyelete
alatt volt.

Mar az 8skortdl kimutathatok itt az élet nyomai, hisz kézségink festéi kdrnyezetben,
a Keszthelyi-hegység délnyugati nyulvanyan, a Keszthelyt olel6 dombvonulaton, a
Balatontél 4 km-re, a gyogyfurdéjérdl hires Héviztél 3 km-re fekszik. Lélekszamahoz
viszonyitva terllete rendkivil nagy, tadgassaga folytan Eurdpa egyik kulonds
telepulése. Régebben hegykodzségként tartottak szamon, és jellegét a jovoben is
Orizni kivanjuk. Szamos pontjardl lenyligoz6 kilatas nyilik a Balatonra, és a valtozatos
nyugat- Dunantuli Pannon tajra.

Az elsd katonai térképen még csak a kérnyezd telepllések vannak jeldlve: Egregy,
Szentandras, a Hévizi t6, Keszthely. A mai f6bb utvonalak mar lathatok a térképen, de a
telepllésre még nem utalnak rajzolt jelek.
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Masodik katonai felmérés 1806-1869

Ez egy német nyelvi térkép, melyen olvashaté a "Hideh kut Bach" (patak) felirat. A
telepllésrészek is mar szerepelnek, nyugaton "Tomaj", keleti részen "Csersegye". A
varvolgyi ut mellet a kdbanya is jeldlve van: "Kalkst." Itt mar megjelennek az épuletek, féleg
Tomajon, a Kapolna utca mentén, Cserszegen és a sz6l6 hegyen szépen kdvetheték.

Harmadik katonai felmérés 1869-1887
A térkép pontosodik. Tomajon megjelenik a Szt. Maria templom, a Kapolna utcan lathaté a
kapolna, a mostani Kiskeszthelyen is mar szamos haz felfedezhetd.
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v i H _ [V}
arkép XIX. szazad
Ez mar egy komolyabb térkép. Itt geodétak altal rajzolt pontos kataszteri térkép lathato, ahol
az akkori szokasoknak megfeleléen mar a tulajdonosok nevei is be vannak irva a telkekre.

Kataszteri térkép XIX. szazad részlet

A cserszegi sz6l6hegy egy részlete van kinagyitva. A mai all6 épuletek kézil mar abrazolva
két haz.
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Magyarorszag katonai felmérése 1941

Ez mar egy mai szemmel nézve is egy komoly térkép, magassagi pontokkal, tereppontokkal,
stb. Ezen a tréképen elészor mar "Cserszegtomaj" szerepel, egybe irva.

TELEPULESKARAKTER

Cserszegtomajon az elmult évszazadok alatt a lakossag az allattartas mellett féként sz616-
és gyumolcstermesztéssel foglalkozott. Ez utébbi — a tagas telkeknek és laza
telepililésszerkezetnek kdszénhetbéen — mind a mai napig jellegzetes arculatot kdlcséndz a
teleplilésnek. A jelenlegi beépités hatara a Katonai Felmérések tanulsaga szerint
megegyezik az évszazadok ota sz6l6mdlveléssel hasznositott tertiletek hataraval.
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Cserszegtomaj terllete 12,6 km2. Kdzigazgatasi teriletének nagy része beltertlet. Nagy
terllete ellenére mindossze 3 telepuléssel hataros: Keszthely, Héviz, Rezi.

A telepulés dombok lancolatan fekszik, a domboldalakon elszért hazaival Gyenesdias fel6l
érkezve Keszthelyen, Hévizen athaladva Karmacs felé mindendtt uralja a tajat.

A hagyomanyos hegykdzségi laza beépités kdvetkeztében nem beszélhetiink igazi
"faluk6zpontrél”, bar telepulés féldrajzi szempontbol két részbdél all: Tomaj és Cserszeg. A
telepiilés arculatat igazabdl a laza beépitése, a dombokon valé elszért elhelyezkedése adja.
A dél, délnyugati iranyba lejt6 domborzat kdvetkeztében szinte minden pontjardl feltarul
Keszthely és a Balaton, Héviz latvanya. A telepuléskarakternek ezek a meghatarozo elemei
és ezek azok az értékek, melyeket meg kell ériznlink és tovabb kell vinni, erbsiteni.
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3. OROKSEGUNK
CSERSZEGTOMAJ TORTENETE

Tomaj helységnév eleinte Tolmay, Tolma, Tolmad alakban jelentkezett, igy nem tlnik
valoszininek, hogy a valoban ezen a terlleten is szallasol6 Tomaj nemzetség
nevébdl szarmazik. Nagyobb valdszinlsége van az dmagyar Tulma/Tolma névbdl
valé szarmazasnak. Cserszeg els6 emlitése a torOk haboruk soran elpusztult,
elnéptelenedett Keszthely kornyéki falvak emlitése soran szerepel.

A kozség teruletén romai és avar kori leletek talalhatdk, amelyek arra utalnak,
hogy ezekben az id6kben lakott volt a terulet, és a mai Keszthely teruletén 1évo
kozpont felugyelete alatt all.

A telepulés els6 emlitéese — Tolmaj néven — 1357-bdl vald, amikor is
Keszthellyel egyutt irtak 0ssze. A 15. szazadban épult meg kapolngja a telepulés
keleti részén. 1564-ben torok megszallas ala kerult, majd az 1620-as évekre teljesen
elnéptelenedett, azonban a kdzség sz6l6hegyeit tovabbra is mivelték a kornyez6
telepllések jobbagyai.

A 17. szazadban alakult ki Cserszeg telepulés is, amely Keszthelyhez tartozo
onallé — elsésorban szbélomiveléssel foglalkozo — telepulés lehetett. 1674-ben mint
prédiumot emlitik, ahol Pethd urasag szervitorai és libertinusai laknak, és sz6l6t
mivelnek.

1682-ben Tomaj telepulés elfogadta hegytorvenyét, és hegykdzséggé valt.
Onallé hegykozséggé 1838 utan alakult Cserszeg és Tomaj, el6tte Keszthelyhez
tartozo sz6l6hegyek egyike volt. A tomaji gazdak tobbsége valoszinileg nem itt,
hanem Keszthelyen lakott.

A 19. szazad elején kezdett dinamikus fejédésnek indulni a terulet, amikor is
egyre nagyobb érdekl6dés mutatkozott a kornyék szbl6sei irant. 1846-ban egyesiult a
két telepulés, és létrejott Cserszegtomaj, amely 1857-es népszamlalason 1239 f6
lakossaggal rendelkezett, ami kiemelked6en magas létszamnak szamitott.

1926-ban két egy osztalytermes iskolaja volt (Cserszegen és Tomajon),
lakossaga ekkor 2000 f6 korul alakult. Az ezt kovetd 30 év soran a telepulés
kozigazgatasi hatara kdzel 1200 k. holddal gyarapodott, ugyanakkor lakossagszama
lassu fogyasnak indult. Els6ésorban az egyre gyarapodo Keszthelyre és Hévizre
vandoroltak el az itt lakok.

Az 1990-es évektdl fogva Keszthely és Heéviz fejlédése folytan egyre tobb
turista keresi fel a kozséget, amely ismét dinamikusan fejl6d6 része a térségnek. A
letelepll6k (koztik sok kulfoldi) szama is rohamosan novekszik. A Kozponti
Statisztikai Hivatal adatai szerint a balatoni telepulések kézul Cserszegtomajon n6 a
legdinamikusabban az allandd lakosok szama. 2007-ben 27%-kal tobben éltek a
faluban, mint 2001-ben. Cserszegtomaj azonban meg igy is kistelepllésnek szamit.

10
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CSERSZEGTOMAJ
MUEMLEK
Egy miemlék van a jegyzékben Cserszegtomajon:
azonosito: 10797
térzsszam: 9641
leirasa:

A telepulés szélén, domboldalon, kozvetlen utcakapcsolat nélkuli telken allo, L
alaprajzu, oromzatos, valyogbdl, illetve ké- és téglafalazassal épllt haz romjai. Az
épulethez mer6legesen csatlakozik az egykori, kobdl épdlt istalldé és annak
melléképuletei. Négyosztatu belsé elrendezési: szoba, konyha, préshaz, pince.
Helyenként még megvannak a hazat fedd, nadazott nyeregtetd, illetve az istalld
folétti cseréptetd maradvanyai. Epiilt a 19. szazad elsé felében. Népi miiemlék.

Korabbi fotok a hazrol.

Az épulet ma mar gyakorlatilag elpusztult, a miemléki védelemrél valé levétel van
napirenden.

11
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HELYI VEDELEM:

Helyi értékek: a 16/2015. (XIl. 17.) sz. dnkormanyzati rendelet az épitészeti 6rokség helyi
védelmérdl.

Teriileti védelem alatt allé helyi értékek listaja

SZORVANYOS TELEPULESSZERKEZETET ORZO TERULETEK (TE)

Szama Elhelyezkedése

TE1 2. mellékletben foglalt lehatarolés szerint

TE2 2. mellékletben foglalt lehataroléds szerint

TE3 2. mellékletben foglalt lehatarolés szerint

MELYUTAK (M)

Szama Elhelyezkedése

M1 Kéhat utca 2. mellékletben foglalt lehatarolas szerinti szakasza

M2 Fenyves utca — Bottyahati utca 2. mellékletben foglalt lehatérolas szerinti szakasza
M3 Csabagyongye utca 2. mellékletben foglalt lehatarolas szerinti szakasza
M4 Mély utca 2. mellékletben foglalt lehatérolas szerinti szakasza

M5 Akécfa utca 2. mellékletben foglalt lehatarolds szerinti szakasza

TAJMEGHATAROZO ELEMEK (TA)

Széma Megnevezése Cime | Hrsz
TA1 CsoOkakéi patak és part menti | 0135; 201; 590; 056 hrsz és kornyezete
vegetacio
TA2 Gyongyods patak és part menti | 097 hrsz és kdrnyezete
vegetacio
TA3 Margit-kilato 077119 hrsz
TA4 Horvath Jen Arborétum Barat utca 2217, 2218 hrsz
TA5 Szent Anna Kapolna melletti | Barat utca 1677 hrsz
temetd terllete

VEDENDG KILATOPONTOK, FELTARULKOZO LATVANYVEDELEM (KI)

Szama Megnevezése Elhelyezkedése
KI1 Akécfa utca nyugat felé Akécfa utcarél Héviz felé
KI2 Margit-kilatotol A Margit-kilaté és a kérnyezetébél
KI3 Bikedi-sorrol észak felé A Bikedi-sor keleti felér6l a Tomaiji teleplilésrész és az elétte
elterlld sz6l6 és did (ltetvény valamint a volgyben
maghatérozd helyet elfoglalé ...... -pince éplletére.
Kl4 Patak kéz dél felé Patak kdz északi része a teleplilés lakott teriiletei felé
Kl Torony utca — Pilikéni uttél délre | Torony utca — Pilikani uttél Keszthely felé
KI Sz0816s utca északi részérél dél- | Sz6l6s utca - Sz6léskert utca — Porkolab utcak talélkozasatol
keletre Keszthely felé, meghatérozé elem az alatta elterilé sz616
ultetvény
Kl Barlang Ut - Ménes 0t | Barlang Ut - Ménes Ut talalkozasa Héviz felé
talalkozasa
Kl Hegyalja utca — Csokakdi patak | Hegyalja utca — Csdkakéi patak Tomaj felé
Kl Kéhat utca dél felé
Kl Barét utca dél felé

12
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MELYUTAK

A dombok kozott vezetd "mélyutak” értékes elemei a telepllés uthalézatanak. Ezek
hangulata hosszu tdvon megérzendé. Lehet, hogy forgalmi, uthasznalati, kozlekedés-
szervezési szempontok szerint korszeriitlenek, de telepllésképi ertékei ezeken messze
tulmutatnak.

Kéhat utca Fenyves utca
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Egyedi védelem alatt allé helyi értékek listaja

KERESZTEK (K)
Szama Megnevezése Cime
K1 Utszéli kereszt Akacfa u - Mély u sarka

K2 Kovécs kereszt Kovécs u — Barat u sarka

K3 Horvath kereszt Stimegi Ut

K4 Utszéli kereszt Palotai 0t

K4 Ibully kereszt Fenyves u. - Csabagydngye u. sarka
K6 Utszéli fesziilet Fenyves u.

K7 Majori kereszt Majori u

K8 Utszéli kereszt Iskola u

K9 Utszéli kereszt Rezi u — Béke kbz

K10 Utszéli kereszt Keszthelyi u — Csokakéi u.

K11 Utszéli kereszt Kapolna sor 66.

K12 Utszéli kereszt Kapolna sor 36.

K13 Utszéli kereszt Kapolna sor

K14 Utszéli kereszt Csendes koz

K15 Utszéli kereszt Di6si u.

K16 Utszéli kereszt Vajkai Aurél u.

K17 Utszéli kereszt Villa kéz

K18 Szeles kereszt Varvolgyi u.

K19 Temetdi keresztek Szent Anna Kapolna melletti temetd keresztjei

KERESZTEK A KORULOTTUK TALALHATO GESZTENYEFAKKAL EGYUTT (E)

Szama Megnevezése Cime Hrsz
E1 Utszéli fesziilet Cserszeg és Tomaj elagazasaban 570/1
E2 Szent Anna Kapolna melletti | Barat utca 1677
temetd kereszt alakban (ltetett
gesztenyefai feszilettel
E3 Szent Anna Kapolna melletti | Barat utca 1677
temeté  elbtti  gesztenyefak
feszilettel
E4 Cserszegi temetd fesziilete Nefelejcs utca 326
E5 Rézsafiizér kirdlynéja templom | Templom utca 378
feszilete
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SZOBROK, EMLEKMUVEK (SZ)

Szama Megnevezése Cime
SZ1 Homokkd szobor —Jézus levétele | Barlang utca
a keresztrél
SZ2 Dr. Vajkay Aurél siremléke
SZ3 Szab0 Istvan siremléke
SZ4 Vilaghaborus emlékmii Szent Anna Kapolna melletti temet6
SZ5 Vildghaborus emlékmii Rézsafiizér kiralynéja templom kertje
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Pajtika utcai Falukabh
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HELYI VEDETT EPULETEK

Vilaghaborus emlékmd

Szama | Cime Hrsz Megnevezése Védes
éve
E1 Barat utca 1676 hrsz Szent Anna Kapolna
E2 Templom utca 378 hrsz Rézsafiizér Kiralynéja Templom
E3 Szabo Istvan u. 3 157 hrsz Lakohaz
E4 Reziu. 115. 1304 hrsz Lakéhaz
E5 Csabagyongye u. 4, 6. 1422/14; 115 hrsz lak6héz
E6 Csabagyéngye u. 30. 1417 hrsz pince préshéaz
E7 Kapolna sor 85. 243/3 hrsz Lakdhéz
E8 Kapolna sor 41. 225 hrsz Lakdhéz
E9 Kapolna sor 23. 215 hrsz Porta
E10 Kapolna sor 11. 211/1 hrsz Lakdhéz, porta
E11 Pajtika u. 10. 408 hrsz Lakdhéz, gazdasagi épilet
E12 Barat u. 16. 076/14 hrsz Pince-préshaz, Gazdasagi épllet
(Bédi-villa)
E13 Palotai u. (Festetics-pince | 1748/3 hrsz Lakohaz
mellett)
E14 Palotai u. 6. 1748/5 hrsz Festetics-pince, eklektika
E15 Ibolya u. 13. 13/25 hrsz Lakéhaz
E16 Porkolab u - Villa kbz 015/20 hrsz gazdasagi- és melléképulet
E17 Csabagy6ngye u. 31. 1425 hrsz gazdasagi- és melléképllet

E18 Barlang u. 17.19.

1667, 1663/2, 1663/4
hrsz

gazdasagi- és melléképulet
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E19 Kapolna sor 27. 216 hrsz lakéépulet

E20 Kapolna sor 77. 24212 hrsz lakéépulet

E21 Didsi u. 12. 798/1 hrsz lakGépllet és gazdasagi- és
melléképulet

E22 Dr. Vajkai Aurél u. 38. 767/1 hrsz gazdasagi- és melléképulet

E23 Majori u. 37. 1533 hrsz A nyugatabbra fekvd lakoépiilet, a
keletebbre gazdasagi- és
melléképulet

E24 Dr. Vajkai Aurél u. 19/1 747 hrsz gazdasagi- és melléképlet

E25 Dr. Vajkai Aurél u. 820 gazdasagi- és melléképulet
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5. melléklet a .... rendel

Egyed| védelem alatt 4116 értékek elhelyezkedése

Egyedi védelem alatt allé éplletek elhelyezése
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E2 Rézsafiizer Kirdlynéja Templom E3 Szabé Istvan u. 3

E4 Rezi u. 115. E5 Csabagyongye u. 4, 6. EB Csabagyongye u. 30.

— e

E7 Képolna sor 85. E8 Kapolna sor 41. E9 Képolna sor 23.
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E11 Pajtika u. 10.

E12 Barat u. 16.

E13 Palotai u. (Festetics-pince mellett)

E 14 Palotai u. 6.

E15 Kincses u. 2.

E16 Ibolya u. 13.

E17 Porkolab u - Villa kiz

E18 Csabagydngye u. 31.

E17 Barlang u. 17. 19.

E18 Kapolna sor 27.

E19 Kapolna sor 77.
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E20 Diosi u. 12. E21 Dr. Vajkai Aurél u. 38. E22 Majori u. 37.

E23 Akacfa u. E24 Dr. Vajkai Aurél u. 19/1

Bédi pince
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Rozsafiizér Kiralynéja templom
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CSERSZEGI TEMETO
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TAJI, TERMESZETI OROKSEGUNK

A telepulés latvanya a tajban

S R R S L T

A telepllés latvanya a tajban
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A telepllés latvanya a tajban Ralatas (kilatas) Keszthelyre

Ertékes utcai névényzet

r

.‘“-.‘ﬂf..ﬁ wad

Védendd utcaképek

Sz6l6hegy
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Ralatas a Keszthelyi hegységre és a Balatonra

YT ¥ip. SatE AR

Telepiiléskép részletek értékes novényzettel
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4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEK

A telepulésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakter teruletek lehatarolasa, a
telepuléskép, arculati jellemzék és telepuléskarakter bemutatasaval

kertvarosias teriiletek

- iparteriiletek

kertgazdasagi teriilet (sz616hegy)

kiilteriilet
=y
%
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s ]

& Il T

Ry HH
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KERTVAROSIAS TERULETEK:

Ezek a terlletek Cserszegtomaj lakéteriletei. Sajatos épitészeti arculata torténelmi
fogalmakat figyelembe véve nincs (néhany régi, elszértan elhelyezkedé lakéhazat kivéve).
Arculatat pont az adja, hogy az utébbi 30-40 évben épult be kertvarosias jelleget adva a
terlletnek, az éppen divatos épitészeti trendek alapjan. A beépitésre a zomében foldszintes,
magastetbs épuletek a jellemzdk, néhany helyen megjelentek a most egyre népszeribb
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lapostetds éplletek is. A beépitési mddra a régebbi telekosztasu terlleteken az oldalhataros
beépités, az Uj részeken inkabb a_szabadonéll()

IPARTERULETEK:

Két iparterilet van kijeldlve a telepllésen. Ezek lassan beépllnek, hiszen az ipari
tevékenység egyre inkabb megjelenik a térségben, ami jotékony hatassal van a gazdasagra.
Ezeken a részeken mar szép épuletek is megjelennek, jelezve az igényességre vald
torekvést.
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KERTGAZDASAGI TERULET (SZOLOHEGY):

A Varvolgyi ut mellett 1év6 Egyetemi sz6l6hegy és kdrnyezete sajatos tajegységet alkot. A
Balaton - Keszthely felé tajolt déli domboldal értékes torténelmi széléterilet (Dr. Bakonyi
Karoly és a cserszegi fliszeres). A sz6l6hegy hosszutavu fenntartasa fontos feladat.

KULTERULET:

A Kkulterlleti terlletek azok a fellletek, ahol mez6gazdasagi tevékenység vagy erdémivelés
(vagy arra alkalmas) teruletek vannak. Itt épitésre nagyon korlatozottan vagy egyaltalan
nincs lehetéség. Telepilésképi szempontbdl érzékeny tertletek.
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5. EPITESZETI UTMUTATO

TEREPALAKITAS

A telepllésen a domborzati viszonyok miatt a hazak épitésénél altalaban kisebb
vagy nagyobb mértékben lejtés terepre kell szamitani. A terep eredeti
lejtésviszonyainak lehetd legkisebb mérték(i megvaltoztatasa, valamint a foldmunka
minimalizalasa érdekében Uj épités esetén a legkedvez6bb megoldas az épulet
terepbe illesztése. Amennyiben a terepbe illesztés nem megoldhatd, szem el6tt
tartva az el6bbi szempontokat, az épulet terepbe valo részleges bevagasa javasolt.

A terep lejtésviszonyainak nagymértékii megvaltoztatasa, valamint a magas
foldmunka igény miatt az éplletnek, annak kérnyezetének sikra helyezése a terep
jelentds lesullyesztésével vagy kiemelésével nem elfogadhaté. Leslllyesztés esetén
a kialakulé mélyedésben az esbviz felgyllik és a kert rosszul hasznalhatova valik,
kiemelés esetén az épulet egy feltlind platéra kerul, kiemelkedik a szomszéd hazak
kozul. Egyedi estekben féépitészi konzultacidé szikséges a legidealisabb telepités
megtalalashoz.
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TELEPITES

Oldalhataron all6

Cserszegtomaj telepilésen a csaladi hazak telepitése oldalhataron allo, a telken beldili
elhelyezkedése az utcara merdleges rendszerl. Az éplletek a telek oldalhataran allnak, a
haz mogott ndvényzettel hatarolva kialakithato a védett kert.

Szabadon allo

Cserszegtomaj Uj, a kozelmultban beépult telepulésrészein a csaladi hazak telepitése
szabadonallo, az utcafronton elSkerttel. A telken bellli elhelyezkedés az utcara meréleges,
vagy azzal parhuzamos, figyelembe véve a telek és az épulet aranyait. Az elékert és a hatso
kert teljes elvalasztasa nem javasolt, a haz mogott novényzettel hatarolva kialakithato a
védett kert.

Az utca vonalahoz képest szogben elforditott, vagy indokolatlanul nagy mértékben
hatrahlzott csaladi haz épitése nem elfogadhato.
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MELLEKEPULETEK ELHELYEZESE:

A melléképlletek elhelyezésénél szem el6tt kell tartani, hogy a fééplilet takarasaba
keruljenek.

MAGASSAG

Jellemzéen foldszintes beépités és utcakép kornyezetében az Uj épuletnek is illeszkednie
kell a kialakult arculathoz.
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Kertes telepulésrészeken az utcakép, az épuletek karaktere jol meghatarozhato. Az uj
épuletek esetében a meglévd szomszédos épuletek tomegéhez és tetéformajahoz kell
alkalmazkodni.

Nyeregtetd:

Amennyiben az épitési telek kdrnyezetében nyeregtetds éplletek allnak, uj épités esetén a
szomszédos épuletekhez hasonld, nyeregtetds kialakitasu épilet késziljon.

Satortet6:

Amennyiben az épitési telek kornyezetében satortetés épuletek allnak, uj épités esetén a
szomszeédos épuletekhez hasonld, satortetds kialakitasu épulet készuljon.

A kornyez§ beépitéstdl kialakitasat, formaképzését, 6sszetettségét tekintve jelentésen eltérd,
a telepuilésrész utcaképébe nem illeszkedd tetével rendelkez6 épulet épitése nem javasolt.
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Az Uj épuletek aranyainak, szintszamanak, tomeg kialakitasanak tervezésénél igazodni kell a
meglévd, kialakult vagy kialakuld kornyezet épitészeti elvarasaihoz. Pl. ahol a beépitésre a
magastetds éplletek a jellemzdk, akkor illeszkedni kell azokhoz.

Uj, modern, kialakulé laké / épiilet kérnyezetben természetesen tervezheték lapostetés
épuletek is. Ezt is a kornyezet hatarozza, illetve engedi meg. F6épitészi egyeztetés
szlkséges.

TETOHAJLASSZOG:

Az utcaképet meghatarozoé egyik
40° legfontosabb paraméter az éplletek
v hajlasszdge. A telepulésen egymashoz jol

00

illeszked6 tet6formakat talalunk, melyekhez az uj
épuletek tervezésekkor is igazodni szukséges.
Magastet6s éplletek hajlasszdge: 25-45°.
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TETOHEJAZATOK:

A magastet6k lefedésére természetes anyagu (égetett cserép), beton cserép vagy allokorcolt
fémlemez fedést kell alkalmazni. A szinek piros, bordd, szlrke, barna szinliek legyenek,
mindenképpen a kérmyezethez alkalmazkodva. Kerilni kell a tarka héjazatot, a bitumenes
lemez, bitumenes zsindely, hullamlemez és kék szinl cserepeslemez fedést!
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EPULETTOMEGEK:

Az épllet tdmegek kialakitasanal nem szabad Cserszegtomaijtol idegen épilet formakat,
tomegeket épiteni!

Az épuletek szinezésének illeszkednie kell a kornyezethez.
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A telepulésen el kell kertlni a légvezetékek épitését, uj telepulésrészeken mar csak
foldkabelben lehet szerelni az elektromos energia ellatast.

41



SZINEK

KERITES

TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV
CSERSZEGTOMAJ

42



TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV
CSERSZEGTOMAJ

»

e

£ o =
Bt TS LTI
. E d !

Az U] keritések kialakitasanal és a meglévék felujitasa soran torekedni kell arra, hogy a
szomszédos létesitményekhez az Uj kerités megjelenésében igazodjon.

Az Uj keritések esetében kerllIni kell a teljesen tomor keritések épitését, torekedni kell a
minél inkabb attort szerkezetek hasznalatara.

Elésovény kerités létesitése tamogathatd, ezzel amennyiben az a kdzteriileti
névényallomany értékét ndveli. Uj épitett kerités esetén az atlatas megsziintetésére is
létesithetd él6 soveny.
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JO PELDAK BEMUTATASA
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7. JO PELDAK BEMUTATASA
Sajatos épitmenyfajtak.
Okopark
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Club Dobog6maijor

Polgarmesteri Hivatal
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Club Dobog6maijor

?yr* i

Club Dobog6maijor
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FORRASOK:

- Www.mapire.eu

- Cserszegtomaj Telepulésrendezési Terve 2015.

- Ertéktar

- Cserszegtomaj torténete c. kiadvdanyok

- Google maps

- http://www.kormany.hu/download/f/5a/f0000/magyarszephely_tak.pdf
- Telepulési fotogyUjtemény

Impresszum:

Megbizd: Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormdnyzat

TAK készitdi: Bartha Gdbor polgdrmester
Klie Zoltan féépitész
Fogarasi Andrea épitész

Cserszegtomaij, 2018. februdr
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