Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
6/2019. (I11.28.) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontja €s a Magyarorszag helyi onkorméanyzatrél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléskép
védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjdn, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-dban felsorolt
allamigazgatdsi szervek és partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja.

I. Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya, értelmezo rendelkezések

1. §

E rendelet célja Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésképének a helyi kozosség bevondsaval
torténd védelme és alakitdsa, a helyi épitészeti Orokség, a telepiilésképi szempontbdl
meghatérozo teriiletek, a telepiilésképi kovetelmények, a telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok,
a telepiilésképi Onkormdnyzati tdimogatdsi €s 0szténzd rendszer meghatarozésa.

2.8

A helyi védelem célja a telepiilés multja, kultdraja, identitdsa, karaktere szempontjabol
meghatdroz6 egyedi vagy teriileti épitészeti Orokség, mint érték megjelolése, védelme,
megovasa €s bemutatdsa.

3.8

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek megallapitdsianak célja a telepiilés
sajatos, egyedi adottsdgokkal rendelkezd, a telepiilés multjat 6rz6 valamely épitészeti karakter,
elem, teriilet megjelolése és megdvasa, valamint ezek fejlesztése soran alkalmazandé szabalyok
megdllapitdsa. Tovdbba célja a telepiilés adottsagaibdl, szerkezetébdl, teriilethasznélatabdl,
funkci6jabdl fakaddan a telepiiléskarakter, telepiiléskép alakitdsa, fejlesztése szempontjabdl a
jovoben meghatarozova valo teriiletek esetében a telepiiléskép jovObeni alakitdsat befolydsold
elvarasok megfogalmazasa.

4. §

Ertelmezé rendelkezések:

1. attort kerités: olyan kerités, amelynél a kerités vonaldra merdleges nézetbdl, a tomor
feliiletek ardnya a kerités teljes feliiletének 50%-at nem haladja meg, és az egybefiiggd



tomor feliiletek nem érik el az adott telekhataron a kerités hosszanak 20%-at, valamint
a kerités labazatanak magassdga nem haladja meg az 50 cm-t.

2. megujulé energia hasznositdsat szolgdlé berendezés: abszorpcids hiitdberendezés
(megujulé energia hasznositdsdval), biomasszat hasznosité tlizhelyek, biomassza
tiizelésti egyedi késziilékek, biomassza tiizelésii kazanok, hibrid napenergia hasznositas
berendezései, hdszivattylis rendszerek, légkollektorok, napelemek és tartozékok,
napkollektorok (vizes), szélenergia-hasznosito berendezések, vizforgato.

II. Fejezet
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai
5.8

(1) Jelen rendelet 1.mellékletben felsorolt egyedi helyi épitészeti 6rokségi elemek védetté
nyilvéanitdsa (a tovabbiakban: helyi védelem) e rendelet kihirdetésével torténik.

(2) Jelen rendelet megalkotésat kovetden egyedi dontés alapjan valtoztathat6 a helyi védetté
nyilvénitott (tovdbbiakban: helyi védett) értékek kore értékvizsgalat alapjan.

(3) Epitészeti érték helyi védelem ald helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését
barmely helyi lakos, civil és gazddlkodé szervezet, intézmény kezdeményezheti, tovabba
hivatalbdl is megindithato.

(4) A helyi védelembe vétel a polgarmesternek cimzett kérelem benyujtdsaval irdsban
kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék

a) helyét,

b) megnevezését,

c) helyszinrajzat,

d) jellemzoit

e) a védelem indoklasat, épiilet, épitmény jelentOségét ,

f) szines fotédokumentaciot,

g) javaslatot a meg0rzésre, helyredllitasra vagy kordbbi dllapotra torténd alakitasra.

(5) Helyi védelem al4 helyezés iranti kérelem hidnytalan benyujtdsa esetén képviselO-testiilet
a soron kovetkez6 képviselod-testiileti iilésen, legkésdbb 60 napon beliil dontést hoz.

(6) Helyi védettség megsziintetése a polgdrmesternek cimzett kérelem benyujtasaval, irdsban
kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védettség megsziintetésére javasolt érték

a) a helyi értékleltar szerinti szdmat,

b) helyét,

¢) megnevezését,

d)a védettség megsziintetésének indokait,
e) alaprajzi és homlokzati felmérési rajzait,
f)szines fotddokumentaciot.

(7) A helyi védelem megsziintetése kizardlag a védelem targydnak megsziinése, vagy
allaganak jelentds megromldsa esetén kezdeményezhetd.

(8) Helyi védelem megsziintetése irdnti kérelem hidnytalan benyujtidsa esetén képviselo-
testiilet a soron kovetkezd képviselO-testiileti iilésen, legkésobb 60 napon beliil dontést hoz,
melyben modositja jelen rendelet 1. mellékletét, vagy a kérelmet elutasitja.



(9) A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése irdnti eljards
meginditdsardl a targyi érték tulajdonosat irdsban értesiteni kell.

(10) Helyi védelem megéllapitasardl, vagy megsziintetésérdl irasban értesiteni kell az érintett
ingatlan tulajdonosat.

6. §

(1) A helyi védettség fokozatai:
a.) teljes védelem
b.)az épiilet egyes részletének védelme.
(2) A védelem targyait az 1. melléklet rogziti.
(3) A teljes védelem
a) az épiilet beépitési modjanak
b) tomegének,
¢) homlokzatainak (nyildsrend, nyilaskialakitds, diszitések, szin egyiittesen)
d) anyaghaszndlatinak (tetd, homlokzatok, ldbazat, kémény, nyildszarok
anyaghaszndlata)
e) épiiletszerkezeteinek egyiittes védelmét jelenti.
(4) Az épiilet egyes részletének védelme:
a) a homlokzat védelme vagy részleges védelme a homlokzat teljes megjelenését vagy
annak valamely elemének védelmét jelentik.
b) Az épiilet tomeg, tagoltsdg védelme az épiilet szélességi, magassagi méreteinek,
aranyainak, tetdidomanak védelmét jelenti.

c) A tetd védelme a tetd kialakitdsanak, hajlasdnak, fedés anyaginak, széldeszkdk,
oromzatok kialakitdsanak védelmét jelenti.

7.8

(1) A helyi védett értékek nyilvantartasa az 1. mellékletben taldlhato lista alapjan késziil.

3. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kitelezettségek
8.8

Az 1. mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt al16 épitészeti orokséget a tulajdonos
koteles j6 karban tartani, dllapotat megdvni, a haszndlat nem veszélyeztetheti az adott épitészei
orokség fennmaraddsat. A helyi védelem alatt 4ll6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi
vagy miiszaki szempontbdl kdrosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti orokségen vagy
kozvetlen kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznélat. Az egyedi védelem alatt
allo épiiletek a telepiiléskép fontos elemei.



4. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé 6sztonzo rendszer
9.§

(1) A helyi védettséggel kapcsolatos szakmai segitséget az onkormanyzat foépitésze tutjan
latja el.

(2) A helyi védettségbdl eredd, a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges mértéket
meghalad6 vagy a kotelezettség teljesitéséhez sziikséges koltségek megtéritése érdekében
nydjtandé tamogatds eszkoze a telepiilés éves koltségvetésében kiilon erre elkiilonitett
egyosszegll timogatas,

(3) Tamogatasban a helyi védett érték tulajdonosa részesiilhet.

(4) A tamogatas mértékének megdllapitdsa - az igazolt koltségek képviselO-testiilet elé
terjesztése esetén - a képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan torténik, de nem haladhatja meg
a helyi védelemmel 0sszefiiggd beruhdzas nettd bekeriilési koltségének 50%-it.

II1. Fejezet

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek

10. §

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek lehataroldsat e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.
IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
11. §

A helyi védelemben részesiild épitészeti értékekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények:

(1) teljes védelem, és egyes részletek védelme esetén az épitészeti értékek megtartdsa mellett
bdvithetdk az épiiletek.

(2) Védelem alatt all6 épiileten, épiiletrészen nyilaszard cseréje esetén fa nyilaszarot kell
beépiteni az eredeti ardnyok, osztdsok megtartasa mellett. Uj nyilds létesitése esetén, az épiilet,
a homlokzat nyilasrendjéhez, és megjelenéséhez kell alkalmazkodni.

(3) Védett épiiletet tartalmazo6 ingatlanon tovabbi épiilet, épitmény elhelyezése csak a védett
érték telepitéséhez illeszkedden, annak elsddlegességét tiszteletben tartéan helyezhetd el.
Védett épiilet bovitése, a telken 1j épiilet épitése esetén magastetodt kell kialakitani, melynek
hajlasszoge a védett értéken 1évo tetbhoz igazoddnak kell lennie (30°-45°).

(4) Az épiilet magassdga kizardlag a felujitas soran felmeriild szerkezeti, technoldgiai okbol
valtozhat.



(5) Védett épiilet homlokzati anyaganak €s szinének, tetdfedés anyaganak, nyilaszaroi
anyaganak, utcai ablakok meglévl osztisdnak megvaltoztatdsa csak az eredeti dllapot
visszadllitisa érdekében megengedett. Bovités, Uj épités esetén az U] épiiletrészek
anyaghaszndlatinak, a védett értékhez illeszkeddnek, annak megjelenését és értékét
megtarténak, hangsilyozoénak kell lennie.

(6) Védett épiilet tetofeliiletén, homlokzatdn napelemek, napkollektorok a telken a védett
érték tiszteletben tartdsa, érvényesiilése mellett helyezhetdk el.

(7) Védett épiiletek telkein a zoldfelilletek mindségi kialakitdsa az épitészeti érték
megjelenéséhez hozzatartozo telepiilésképi elem. Az épiilet, a burkolt feliiletek, a kertként nem
haszndlt feliileteket gyepfeliiletként kell kialakitani €s karban tartani. A telken a cserjék €s a fak
fajtdjanak €s helyének megvalasztasakor a helyi klimatikus és t4ji adottsdgokon til az épitészeti
érték telken valo elhelyezéséhez is illeszkedni kell.

(8) Amennyiben a védett érték egyéb, telepiilésképi szempontbdl meghatirozoé teriileten is
fekszik, mindkét teriiletre vonatkozd eldirdst be kell tartani, iitk6zés esetén, jelen szakasz
eldirasait kell betartani.

7. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

12. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozd teriileti épitészeti
kovetelmények:

a) Az épiletek telepitését az épitési helyen beliill az utcaképbe illeszkedden kell
megvilasztani. Amennyiben az el0kert mérete az utcaképben egyértelmiien meghatdrozhaté
jellemzd, és annak mérete az utcakép kialakitdsdban meghatdrozo, az épiiletet erre az épitési
hatarvonalra kell telepiteni.

b) A kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyijto tevékenységeket a telkeken beliil oly
modon kell elhelyezni, vagy takardsukrol gondoskodni (pl. tobbszintli novényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletr0l ne okozzanak rendezetlen, kedvezotlen latvanyt.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkoz6 egyedi épitészeti
kovetelmények:

a) Az épiiletek tomegformalasat a telepiilésképi, taji adottsdgok figyelembevételével
kell kialakitani. Az épiiletek bonyolult tomegalakitasa keriillendd.

b) A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé telepiilésrészeken a magastetds épiiletek
30°-45° kozotti hajlast magastetdvel helyezhetok el.

c) A telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 telepiilésrészeken lapostetds épiilet is
elhelyezhet? - feltételekkel. Lapostetds épiilet elhelyezéséhez eldzetes konzultacio sziikséges a
kornyezeti adottsagok figyelembe vételével.

d) Magastetds épiiletek fedésére megengedett anyag, agyagcserép, betoncserép,
bitumenes zsindely - kivéve mintazott tekercses kivitel - , fa zsindely, kdpala, sik fémlemez,
tiveg. Kék, lila, zold, illetve egyéb élénk, a kornyezetétdl eliitd szinli tetéfedd anyag
alkalmazdsa nem megengedett.

e) Homlokzatkialakitdsndl a kornyezetétdl eltéré anyagok, a bonyolult homlokzat és
szinvaltasok alkalmazdsa, erds ténusu, hivalkodd, kornyezetétdl eliité szinek alkalmazdsa nem
megengedett.

f) Mobilhaz elhelyezése nem megengedett.

2) A telken az épiilet altal elfoglalt teriilet és a burkolt feliiletek kivételével a kertként
nem hasznélt feliileteket zoldfeliiletként kell kialakitani €s karban tartani. A telken a cserjék és



a fak fajtdjanak és helyének megvalasztasakor a helyi klimatikus és tdji adottsagokon til az
épitészeti érték telken valo elhelyezéséhez is illeszkedni kell. Cserje a szomszédos telekhatartol
minimum 60 cm-re, fa minimum 2,0 m-re iiltethetd. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
kertes lakoteriileten és kertgazdasagi teriileten (sz6lohegy) a telken telepitett novényzet a
szomszédos ingatlan kildtasat nem sziintetheti meg.

h) A megujul6 energia hasznositasat szolgdlo berendezést az ingatlanon 4116 épiilet utcai
megjelenéséhez igazodéan kell elhelyezni. A berendezések tartdszerkezete, kapcsol6do
szerelvényei, vezetékei az utcai homlokzaton latsz6 mdédon nem helyezhetOk el. Siktablds
napelemeket, napkollektorokat keritésen, eldkertben elhelyezni nem lehet. Siktdblas
napelemeket, napkollektorokat magastetds épiileteken a tetd sikjaban (azzal megegyezd
dolésszogben) kell elhelyezni ugy, hogy a berendezés tartészerkezete a napelem, napkollektor
feliilete aldl nem loghat ki. Tovdbba egy tetbfeliilleten csak egy Osszefiiggd feliileten
helyezhetok el, melyek lehatdroldsa (konttrja) téglalap alaki lehet. Egy tetofeliileten csak
egyirdnyd (4ll6 vagy fekvd) elemek helyezheték el. Kontyolt tetdfeliileten napelem,
napkollektor nem helyezhetd el. Siktablas napelemeket, napkollektorokat f61don (terepszinten)
a természetes terepadottsidgokhoz igazitottan kell elhelyezni. A berendezés tereptdl elemelkedd
legmagasabb pontja az 6vezetben eldirt kerités magassdgat nem haladhatja meg. Hatnal tobb
berendezés telepitését az utca feldl legaldbb cserjeszinten zart novényzettel takartan kell
kialakitani.

1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé telepiilésrészeken utcai homlokzaton csak
1 db parabolaantenna helyezhetd el.

J) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo a kertes teriileteken (sz016hegy) a tajképet
meghatiroz6 elemekre az épitett €s t4ji kornyezet alakitdsa sordn alapvetden figyelemmel kell
lenni.

8. Egyéb telepiilésképi kovetelmények (kertes lakoteriiletek)
13.§

(1) Melléképitményt a f6épitménnyel azonos €pitészeti megjelenéssel kell kialakitani. A {6
rendeltetést kiegészitd rendeltetést tartalmazé épiilet, €pitmény magassaga a f6 rendeltetést
tartalmazé  épiillet magassigit nem  haladhatja meg. A  melléképitmények
homlokzatkialakitdsandl, a kornyezetétdl eltéré anyagok, a bonyolult homlokzat és szinvaltasok
alkalmazdsa, erds tonust, kornyezetétdl eliitd szinek alkalmazdsa nem megengedett.

(2) Epitett kerités anyaga a kornyezetébe illeszkedd kell legyen, anyaga csak tégla, ko, fa,
fém, kiselemes beton falazéelem, illetve vakolt feliilet lehet. Zsalukdbdl épitett keritésszakasz,
ldbazat utca és szomszéd feldl vakolatlan, burkolatlan nem lehet. Sovénykerités 1étesitheto.

(3) Kerti épitmények a telken 4ll6 épiiletek épitészeti megjelenéséhez, anyaghasznalatdhoz,
szinéhez illeszkedOnek kell lennie.

9. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
14.§
(1) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére nem alkalmas teriilet a kertes lakoéteriilet és a

kertes teriilet (sz616hegy).
(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon kiviili teriileteken 4j vezetékes hirkdzlési infrastruktirat



a) ahol mar egyéb meglévo felszini infrastruktira rendelkezésre all, annak igénybevételével
kell kialakitani.

b) ahol a teriilet villamos energiaellatasa felszin alatti, vagy kialakitdsa felszin alatt tervezett,
a hirkozlési infrastruktuirat is felszin alatt kell kiépiteni.

3) Ijj vezeték nélkiili hirk6zlési, internet-szolgaltatdsi antenndk, antennatartd szerkezetetek,
adok, atjatszok telepiilésképbe, tdajba illesztésérél gondoskodni kell, a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo telepiilésrészeken (kertes lakoteriilet, kertes teriilet) nem helyezhetd
el.

10. Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
15.§

(1) Reklamhordozd, illetve rekldmhordozo6t tartd berendezés a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén beliil kizardlag a meglévé kornyezethez illeszkedd, egységes kialakitdast, azonos
megjelenési lehet.

(2) Utcabdtor a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill kizarélag a meglévd kornyezethez
illeszkedd, egységes kialakitasu, azonos megjelenésii lehet.

(3) Utcabuitor, rekldamhordozé épiilet eldtt az €piilet utcai homlokzatahoz legjobban illeszkedd
helyen helyezhetd el gy, hogy az épiilet megjelenését, megkozelitését ne akaddlyozza, az
épiilet bejaratarol a figyelmet ne vonja el.

(4) Rekldmhordoz6 az épiilet homlokzatan nem helyezheto el.

11. Cégtabla, iizletfelirat, kirakat elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

16.§

(1) Cégtébla, iizletfelirat, cégér a tevékenységnek helyt add épiilet megjelenésével,
anyaghaszndlatdval, szinével 0sszhangban helyezhetd el.

(2) Amennyiben az épiilet egy iizlethelységet, irodat tartalmaz, az épiilet homlokzatin
legfeljebb 2 db cégtabla, iizletfelirat, cégér helyezhetd el. Ha az épiilet tobb iizlethelységet,
irodét tartalmaz, az épiileten iizletenként 1 db cégtdbla, iizletfelirat, cégér helyezhetd el. A
cégérek, cégfeliratok egységes megjelenésiiek legyenek.

(3) Keritésen ingatlanonként egy, saroktelek esetében kettd cégtabla, lizletfelirat, cégér
helyezhet6 el.

(4) Az 1-3 bekezdéseken tul az épiilet kirakatdban, kirakatportdlonként tovabbi egy cégtdbla,
tizletfelirat, cégér helyezhet6 el.

(5) Epiileten 6n4llé kirakatszekrény a homlokzat kialakitdsdval, a nyildsrenddel osszhangban
helyezhet6 el, tizletenként 1 db.

(6) A szolgaltatast, kereskedelmi, vendéglatdipari szolgaltatast végzo épiilet nyildszardja
feliiletének legfeljebb 30%-a tartalmazhat iizletfeliratot.

(7) A fal sikjara merdlegesen elhelyezett cégjelzés, a gyalogos kozlekedési lrszelvény
rendeltetésszerti haszndlatdt nem akaddlyozhatja, a gyalogosok kozlekedését nem zavarhatja,
biztonsagat nem veszélyeztetheti. Elhelyezése minimum 2,50 méteres magassagban lehetséges.

(8) Cégér még részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegyiittes nyildszard szerkezetét,
parkanyat, korlatjat, €s egyéb meghatirozé épitészeti elemét.



(9) Epiileten, ondllé szerkezeten, keritésen elhelyezett cégtabla, iizletfelirat, cégér, egyéb
reklamfelirat maximalis mérete 2,00 m? lehet.

(10) Vilagitast is tartalmazo felirat kizardlag a cégér, céglogo, cég arculat szineiben késziilhet,
kivéve a nyitva / zarva felirat, mely lehet fehér, piros, és zold szinii is. Villogé szoveget
tartalmaz6 felirat, cégér, logdé nem helyezhetd el.

(11) Oszlopon, oszlop jelleglien elhelyezett cégtabla, logd legmagasabb pontja a 3,0 m-t nem
haladhatja meg.

. V.FEJEZET -
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
12. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

17.§

(1) A telepiilésképi kovetelményekrdl vald tdjékoztatds és szakmai konzulticid
(tovdbbiakban: konzulticid) igénybe vétele a telepiilésen kotelezd, amennyiben:
a.) Az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység,
b.) A kertes lakdteriilet, kertes teriiletek (sz616hegy) meghatdrozé teriileteken minden
tevékenység esetén.
(2) A konzulticiot eldzetes idopont egyeztetéssel a foépitésszel kell lefolytatni, az 1.)
bekezdésben esetben az épitési tevékenység megkezdése elott legalabb 15 nappal.
(3) Az (1) bekezdés szerinti konzultaciérél a konzultacié felelose emlékeztetot készit,
amelyben rogziteni kell a felvetett javaslatok 1ényegét, valamint az 6nkorményzati f6épitész
vagy a polgarmester 1ényeges nyilatkozatait.

13. Telepiilésképi véleményezési eljaras
18.§

(1) A polgarmester — a magasabb szintli jogszabdlyok keretei kozott - telepiilésképi
véleményezési eljardst folytat le a telepiilésen végzett épitésiigyi hatdsigi engedélyhez kotott
épitési munkdk esetében.

A polgarmester véleményét minden esetben az 6nkormanyzati foépitész szakmai allaspontjara
alapozza.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatdsdhoz sziikséges kérelmet a
Polgdrmesterhez jelen rendelet 3. melléklete szerinti nyomtatvanyon kell benyujtani. A
kérelemhez az épitészeti-miszaki dokumentaciét mellékelni kell. A véleményezendd
épitészeti-miiszaki dokumentéciot elektronikus formaban az épitésiigyi hatdsagi eljardashoz
biztositott elektronikus térhelyre kell feltolteni.

(3) A polgarmester a kérelem beérkezését kovetden bekéri a f6épitész szakmai alldspontjat.

(4) A telepiilésképi vélemény a f6épitészi konzultacié eredményét tiikkrozi.

(5) A telepiilésképi véleményt a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliill meg kell
kiildeni a kérelmezdnek.

(6) A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgdlni kell:

a) a telepités telepiilésképbe valo illesztését,

b) a helyi épitészeti érték és épitészeti 6rokség védelmének érvényre juttatisat,
¢) mai kornak megfeleld és a jovoképet megalapozo épitészeti kialakitast,

d) a telepiilésrendezési eszkozoknek valé megfelelést,



e) az épiilet homlokzatanak €s tetézetének kialakitasi modjat,

f) a kozteriilet mentén az épiilet kialakitdsdnak modjat és feltételeit,

g) az épitmény takaratlanul maradé és kozteriiletrol kozvetleniil lathaté
hatarfeliileteinek kialakitasi modjat és feltételeit, valamint

h) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
mitirgyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagit és hirdetd-berendezések
kialakitasat.

(7) A telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki dokumentéacid
értékelése sordn a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak eldnyosebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(8) Amennyiben a polgarmester a kérelmezett tevékenységet nem tiltja meg és a
véleményezés 15 napon beliil elmarad, azt megadottnak kell tekinteni.

14. Telepiilésképi bejelentési eljaras
19.§

(1) A polgarmester — a magasabb szintli jogszabdlyok keretei kozott - telepiilésképi
bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:

a) Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard - dthidaldjat nem
érintd - cseréje, a homlokzatfelillet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatdsa.

b) Az épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, véddtetd, ernyOszerkezet épitése, meglévo
feltjitasa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatdsa.

c) Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet.

d) Kozteriiletrdl 1athaté vendéglato kerthelyiség kialakitasa.

e) Nem emberi tartdzkoddsra szolgélé épitmény épitése, bovitése,
rendeltetési méd megvéltoztatdsa

f) Rekldmok és rekldmhordozok Iétesitése, meglévé feldjitdsa, helyredllitdsa,
atalakitasa, korszerisitése, bovitése, megvaltoztatdsa.

g) Fold feletti tarolotartdlyok, tarolok elhelyezése, épitése.

h) Keritések, timfalak, valamint kozteriiletrdl 1athat6 kerti épitmény épitése, atalakitasa.

i) Uveghdz, féliasdtor elhelyezése.

J) A magéanhasznalatu kerti viz-, flirddmedence, kerti t6 épitése.

k) Napenergia, kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamhdarité berendezés,
aru- és pénzautomata elhelyezése.

1) Epitménynek mindsiild szelektiv és hdaztartasi céld hulladékgytijtd és -tdrolé
elhelyezése.

m) Cégér, valamint cégjelzd- és cimjelz0 hirdetmények és hirdetd-berendezései
elhelyezése, megvaltoztatisa

n) Utbaigazité hirdetmény elhelyezése, megviltoztatisa

(2) Az eljaras lefolytatdsdra vonatkozo6 eljards 4. melléklet szerinti kérelmet az épitési
tevékenység végzésére jogosult a polgarmesternek az erre a célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon nyujtja be legaldbb az épitési tevékenység megkezdése elott 15 nappal.

(3) Amennyiben a benyujtott kérelem nem teljes korli, a polgarmester 5 napos hatdriddvel
hianypétlasra szolitja fel a kérelmezot.



(4) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomdsulvételérdl vagy
megtiltdsardl sz616 dontés kialakitasa sordn az aldbbi szempontokat kell figyelembe venni.
a) helyi és magasabb rendii épitési jogszabalyok,
b) kialakult telepiilésszerkezet, telek-szerkezet,
c¢) a védendd, megtartand6 adottsagok,
d) a tervezett, tavlati teriiletfejlesztési célok,
e) telepiilésképi illeszkedés, megteleloség,
f) teriiletfelhaszndlds megfelelOsége.
g) rendeltetésvaltozds esetén a helyi épitési szabdlyzat kovetelményeinek
valomegfeleltetés.
(5) Amennyiben a bejelentett tevékenység megfelel a (4) bekezdésben felsorolt
szempontoknak, a polgdrmester a tervezett tevékenységet tudomasul veszi.
(6) Az (5) bekezdés szerinti dontés a telepiilési f0€pitész szakmai allaspontjan alapul.
(7) Amennyiben a polgarmester a kérelmezett tevékenységet 15 napon beliil nem tiltja meg
vagy nem veszi tudomdsul, a tervezett tevékenységet tudomasul vettnek kell tekinteni.

15. Telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag
20.§

(1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) utcaképet vagy tajképet rontd épitmény,

b) telepiilésképi kovetelmények megsértése,

c) helyi védett érték rongdlasa, j6 karban tartdsdnak elmulasztasa,

d) telepiilésképi bejelentési eljards vagy foépitészi szakmai konzulticié elmulasztésa,

e) a telepiilésképi bejelentést engedélyezd hatdrozatban foglalt kikotések megsértése,
részleges teljesitése,

f) a telepiilésképet ronté reklamok, cégérek, hirdetés funkciéju objektumok, hirdetd
berendezések feldjitasa, atalakitdsa, athelyezése vagy megsziintetése és eltavolitdsa érdekében,
ha azok

fa) elhelyezése nem felel meg a jogszabdlyban foglalt kovetelményeknek,

fb) miiszaki dllapota nem megfeleld,

fc) tartalma idejét mult vagy aktualitdsat vesztette,

fd) elhelyezése, mérete, formdja, anyaga vagy szinezése nem illeszkedik az
épiilet homlokzatdnak, portdljanak, tetdzetének adottsdgaihoz,

fe) megjelenése nem illeszkedik a telepiilésképbe, a jellemzd telepiilésképi
latvanyba,

ff) elhelyezésére a jelen rendelet hatdlyba 1épését kovetden bejelentés nélkiil
keriilt sor,

fg) a bejelentd az engedélyben meghatarozott kikotéseket nem, vagy csak
részben teljesitette.

g) a helyi épitészeti értékek védelme érdekében, ha az épitmény vagy annak az érték
védelemmel Osszefiiggd, a telepiilésképi latvanyban megjelend részének

ga) miiszaki dllapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati burkolatai
vagy diszitd elemei hidnyosak, sériiltek,

gb) rendeltetéstdl eltérd hasznélata veszélyezteti a védett értékek megdrzését,

gc) feliiletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterétdl és ezzel
kedvezotleniil befolydsolja annak megjelenését, telepiilésképi latvanyat.



(2) Az eljaras megindithat6 bejelentésre vagy hivatalbdl.
(3) A bejelentés irdsban torténhet a polgarmesternek cimezve, papiron vagy elektronikus
levélben.
(4) A bejelentésnek tartalmaznia kell:
a) a bejelentd nevét, lakcimét €s aldirdsat,
b) a bejelenteni kivéant tevékenység, épitmény helyét, rovid leirdsat,
c) fényképet.
(5) A polgarmester a kotelezést hataridé kitlizésével Onkormdnyzati hatésagi dontés
formdjaban kozli az ingatlan tulajdonosaval.
(6) A telepiilésképi kotelezettség megszegése esetén a polgidrmester Onkormdnyzati
telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki, amelynek 0sszege
a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén minimum 50.000.- forint,
b) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén minimum 200.000.- forint,
c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az
eltérés mértékétdl fiiggden legalabb minimum 50.000.- forint, legfeljebb 1.000.000. forint,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb
100.000.- legfeljebb 1.000.000.- forint,
e) telepiilésképi kovetelményekben foglaltak be nem tartdsa esetén az eltérés mértékétdl
fiiggden legalabb 100.000.- forint, legfeljebb 1.000.000. forint.
(7) A birsag hataridéig meg nem fizetése esetén adok mddjara behajthato.

~ VLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

21. §

1) E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit az ezt kovetod eljarasokban kell
alkalmazni.
2) E rendelet hatdlybalépésével egyidében az aldbbi dnkormdnyzati rendeletek hatdlyukat
vesztik:
a) a 16/2015. (XIIL. 17.) onk. rend. az épitészeti orokség helyi védelmérdl;
b) a 18/2015. (XII. 17.) onk. rend. a telepiilésképi véleményezési eljarasrol;
c) a 17/2015. (XII. 17.) onk. rend. a telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljarasrol;
d) a 19/2017. (X. 26.) 6nk. rend. a rekldmok €s reklamhordozdk elhelyezésérol.

Kelt: Cserszegtomaj, 2019. mércius 27.

Bartha Gébor dr. Milus Lajos
polgérmester jegyzo

Kihirdetve: Cserszegtomaj, 2019. marcius 28.

dr. Milus Lajos
jegyzo



