Tisztelt Cimzett!

T4jékoztatom Ont, hogy Cserszegtomaj Nagykodzség Onkorményzata a 111/2020.(X116.),
37/2021.(1V.30.) szému kt. hatdrozataiban a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat
doéntétte el Cserszegtomaj 2179; 2180/4; 2180/3; 2184/2; 2184/3 hrsz.-u teriiletét érintéen. A
médositast az Onkorményzat képviselé-testiilete targyalasos eljarassal készitteti.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié és a telepiilésrendezési eszk6zok elérhetok a
www.cserszegtomaj.hu honlapon.

Cserszegtomaj hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei a kivetkezok:

rrrrr

- Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 15/2015. (XII. 17.) sz. rendelettel
fogadta el.

- Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képviseldtestiilet az 15/2015. (XII.17.)
szamu képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.

A tervezett modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szakasza szerint Un.
targyalasos eljarasban zajlana. A terv partnerségi egyeztetése a 29/A §, valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szolé 8/2017. (IV.27.) onkorményzati rendelet szabalyai szerint
torténik.

Tervezési feladat, fejlesztés célja:

Cserszegtomaj 2179, 2180/4; 2180/3; 2184/2; 2184/3 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos
rendezési terv médositasa, melynek kapcsan a HESZ 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil, ill. a
HESZ egy 26/A.§-al egésziil, ki, melyben az 4j Gip-3 ovezetben daruzhaté ipari csarnok
létesitése céljabdl 8 m-es épiiletmagassag keriilt eldirdsra és a lakoteriilet felé esé telekhatarok
mentén 10 m széles haromszintii novényzettel iltetési kotelezettségli teriiletsav kertiilt
kiszabalyozasra. Minden mds paraméter a most hatalyos Gip-1 dvezet eldirasainak megfeleld
marad.

e A HESZ 24.§ (2) bekezdésének tartalma a Telepiiléskép Védelmi Rendelet hatilya al4
tartozik, igy az a HESZ-bél torlésre keriil.

e A HESZ kiegésziil egy Gip-3 dvezettel és eléirasaival, ahol a Gip-1 6vezet eléirasaihoz
képest egyediil az épiiletmagassag el6irasa valtozik, ahol a megengedett 6m mehyett,
daruzhat6 csarnok létesitése céljabol, max. 8,0 m a megengedett, amennyiben a
technoldgia azt megkoveteli. Az épiiletmagassag valtozas sziikséges €s realis korrekcid
¢s a kornyezd beépitettséget nem befolyasolja tajképileg az iparteriileten. Az
épitménymagassig novelés az ipari csarnokok daruzhatésigihoz sziikséges. A
lakoteriilet felé es6é telekhatarok mentén pedig 10 m széles a gyep-, cserje- €s
lombkoronaszint nagy lombkoronat neveldé fakkal és a sziikséges héaromszintl
novényzettel betelepitendd sav kertil kiszabalyozésra.

A Rendezési Terv modositds a VINOP-1.2.1-21 pélyazaton valé induldshoz is biztosit
lehetdséget, mely a kérelmezd Forest Power Kft. tervezett csarnok épitési engedély kérelmének




beadasahoz sziikséges. Ezért Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdanyzata a Cserszegtomaj,
2179, 2180/4; 2180/3; 2184/2; 2184/3 hrsz.-i ingatlanokat nagyobb épiiletmagassagu ipari
csarnok létesitése céljabol kiemelt onkormanyzati fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
e A HESZ 15.§ (1) és 16.§ (1) bekezdése hatalyon kiviil helyezése a 6/2019.(111.28.)
teleptiléskép védelmérdl szolo rendelet 14.§-aval vald 6sszhang megteremtése miatt.

A médositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ), és a szabdlyozdsi terv Sza3 és Sza4
terviapja.

A 2/2005. (I.11) Kormanyrendelet értelmében az Onkormanyzat sajat hatdskérében donthet
arrél, hogy sziikséges-e a kornyezeti vizsglat lefolytatdsa. Amennyiben az Onkormdanyzat ugy
dont, hogy eltekint ettdl, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell. Elézetes
vizsgalataink alapjan nincs sziikség a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasara,
mivel:

- A tervezett mddositas értékes novényallomanyt nem érint.

- Szennyez6 anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, més kornyezeti problémardl
nincs tudomdasunk. A jelenlegihez képest nem valtozik.

- A koOrnyez6 teriilethasznalatokat a tervezett modositds nem akadalyozza.
- A tervezett modositas természeti er6forrasok hasznositasat nem befolyasolja.

- A TRE moddositas mas tervet vagy programot nem befolyésol, kozosségi jogszabalyok
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyljt6-gazdalkodassal osszefiiggd
tervek, programok stb.) végrehajtdsat nem akadéalyozza.

- Zajszennyezés varhat6 mértéke az e téren érintett méodositasokndl alacsony, hosszu
tavon nincs hatésa.

- Olyan hatasok nem varhatok, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron
atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti teriiletet (natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Féldtani
veszélyforras teriilet Gvezete a Altalanos mezdgazdasagi teriiletek Gvezetét, Kivald
termOhelyi adottsagu szantok ovezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Svezete,
Tajképvédelmi teriilet 6vezete, J6 termOhelyi adottsagl szantok dvezete, Honvédelmi
€s katonai célu teriilet 6vezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete, Toémeder
ovezete, Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete, Borsz6l6 termohelyi kataszteri tertilet
ovezete, Nagyvizi meder &vezete, VTT tarozok Ovezete, Okologiai halézat
magteriiletének 6vezete, Okologiai halézat 6koldgiai folyoséjanak 6vezete, Okolégiai
halézat pufferteriiletének ovezete, Vizerdzionak Kitett teriilet 6vezete, Erdok ovezete,
Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete a tervezett modositas, illetve az éltala lehetséges
beépités, illetve annak kornyezeti hatdsai nem érintik. A modositasok teriilete az
Vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete, érinti, de a
hatalyos allapothoz képest kornyezeti és természeti allapot véltozast nem okoz.

- Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miiemléki kornyezetet, vilagorokségi,
vagy vilagorokségi varomanyos teriiletet a tervezett modositds nem érint. A
modositasok teriilete régészeti teriiletet nem érint, igy a hatalyos allapothoz képest
valtozast nem okoznak.



- A tervezett modositds miatt a vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6lo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartasa nem hitisul meg, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromléasa nem koévetkezik be.

- A véarhatdan érintett teriilet kornyezeti szempontbdl nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelentds kibocsajtas, az érintett terlilet hasznositdsa, haszndlata csekély mértékben
valtozhat.

A modositas kizardlag egy meglévd iparteriileten a csarnoképiiletek daruzhatdsaganak
lehetdségét teremti meg 2 m-es épitménymagassag noveléssel.

Kérem véleményét — a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, — hogy a
hataskorébe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds
kornyezeti hatés, sziikség van-e kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasara.

Cserszegtomaj, 2021. majus 03.
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