Cserszegtomaj Nagykozség Polgdrmestere
8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi K. u. 1.
Tel.: 83/531-908 Tel./Fax: 83/531-906

Email: polgarmester@cserszegtomaj.hu
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Eléterjesztés

Targy: Cserszegtomaj Telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi 2 modositasa
véleményezési anyag megkiildése partnereknek

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz616 15/2015.(XIL.17.) 6nkormanyzati rendeletével alkotta meg a Helyi Epitési Szabalyzatot
és annak mellékletét, a Szabalyozasi Tervet.

2020. évben a Forest Power Kft. azzal a kéréssel fordult Cserszegtomaj Nagykdzség
Onkormanyzatéhoz, hogy a telepiilés k6zép-nyugati teriiletén talélhat6 telephelyén nagyléptékii
fejlesztést tervez végrehajtani, melyhez sziikséges lenne a teriilet 6vezeti besoroldsat
modositani.

A tisztelt képviselo testiilet 111/2020. (XI.16.) szamt és 37/2021. (IV.30.) kt. hatarozataidval a
fejlesztés elfogadas mellett dontott, a kérelmezo teljes koltségviselése mellett.

Az elfogadast kovetéen az Onkormanyzat a Koltségviselé Forest Power Kft. és a Tervez6
Planteus Kft. k6zt hdromoldalt telepiilésrendezési szerz6dés keriilt alairasra.

A partnerekkel torténé egyeztetés é€s a nyilvanossdg bevondsa a 314/2012.(XL8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefiiggd atmeneti szabéalyokrol és a
jarvanytigyl késziiltségrol szolé 2020. évi LVIIL térvény eltéré rendelkezéseinek
alkalmazasaval tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabélyair6l szolo 8/2017. (IV.27.) sz. 6nkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen kivanjuk lefolytatni. A partnerségi egyeztetésre online
forméban is sor keriil.

Az eljarés sordn a lehetdségek el6zetesen egyeztetésre keriiltek az alabbiak szerint.

Elsé iitemben kiemelt fejlesztési teriiletként kijellésre keriil a 2179; 2180/4; 2180/3; 2184/2;
2184/3 hrsz. ingatlanok tovabba sziikséges a 2180/1; 2180/2; 2180/4; 2182 hrsz. ingatlanok
bevondsa €s a 2184/2; 2184/3 hrsz-k torlésére is sziikség lehet. Melyek a terv szerint Gip-3
Ovezeti besorolast kapnéanak (1. melléklet), emelve az épiiletek magassagi paramétereinek
lehet6ségén.



Maésodik titemben Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek teljes
feliilvizsgalatakor a Gip-1 6vezet déli és keleti irdnyba kiterjesztésre keriilne a még be nem
¢pitett teriiletek irdnydba, igy biztositva az dtmentet a lako és gazdasagi dvezetek kozt a tajba
illesztés figyelembevételével.

A véleményezési dokumentaciot a Németh Ferenc éltal vezetett Planteus Kft. 2021. majus 6-ra
elkészitette és megkezdhetd a partnerségi egyeztetés.

Kiemelt fejlesztési teriiletként lehet6ség nyilik targyaldsos eljarast kérelmezni Zala Megye
Allami Féépitészét6l, mely esetben az iigyintézési id6 jelentdsen lecsokken.

Elézbek alapjan az Onkormdnyzat a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztetési
eljarasat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjan targyaldsos
eljarasként kivéanja lefolytatni. A targyaldsos eljards a vonatkozé kormdanyrendelet szakasza
szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul, mely véleményezési anyag a
hatérozati-javaslat elfogadasat kovetden keriil megkiildésre a partnereknek.

A teleplilésrendezési eszkozok modositdsa sordn alkalmazandé partnerségi egyeztetés
szabalyait Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2017. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete, tovabba a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazasardl szolo 546/2020.
(XIL. 2.) Korm. rendelet tartalmazza, melyeket jelen eljarasban is alkalmazunk.

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elhdaritdsa, a magyar allampolgarok
egeszségeének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2021. februar 8.
napjatol a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel ismét veszélyhelyzetet rendelet el. A katasztrofa
védelemrdl €s a hozza kapcsoldédo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIILL
torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkorben eljarva a polgarmester jogosult donteni a
képviseld-testiilet hataskorébe tartozo ligyekben.

Melléklet:  Véleményezési anyag

Cserszegtomaj, 2021. majus 13. Z

Elekes Istvan
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2021. (V......) szamu képviselo-testiileti hatirozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztrofa védelemrdl és a hozzé kapcsolodd
egyes torvények moédositasardl szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolé 27/2021. (I. 29.) Kormany
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatarozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiilete megismerte a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) modositas el6terjesztés szerinti céljat, tovabba az azt
feldolgoz6 véleményezési dokumenticidval egyetért, jovahagyja azt és elrendeli a
partnerségi egyeztetés lefolytatasat az eléterjesztés szerint.

2. A KépviselO-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja még a Cserszegtomaj
2180/1; 2180/2; 2180/4; 2182 hrsz. ingatlanokat az elGterjesztésben szerepld célok
megvalositasa érdekében.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint a telepiilési
f6épitész bevonasaval a telepiilésrendezési terv mddositasanak partnerségi egyeztetését
folytassa le, annak eredményét terjessze a Képvisel6-testiilet elé elfogadasra.

Felelos: Elekes Istvan polgarmester
Vasas Ott6 telepiilési f6épitész
Hataridé:  azonnal



1. melléklet

Kiilon dokumentalva: cst_heszmod_2021-1_partnersegre.zip



*1’“ Azo~°

&

s>

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
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CSERSZEGTOMAJ FOEPITE:S 71 .

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi K. u. 1. ASPE0FROULIRATMEE™ > Sves

E-mail: foepitesz(@cserszegtomaj. hu
Telefon: +36 30 519-8801

By R Targy: Cserszegtomaj 2021 évi HESZ médositdsa
“ERszpGroN” Tktatészam: 111/4833-5/2021

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Cserszegtomaj nagykozség 111/2020.(X1.16.) és 37/2021.(IV.30.) sz. dnkormanyzati
hatdrozattal elfogadott telepiilésrendezési eszk6z modositdsdhoz a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi munkarészek kidolgozasa sziikséges:

Elfogadandé munkarészek:
- Rendelet mddositas

Alatamaszté munkarészek:
- Helyzetfeltar6 és értékeld leiras kizarolag a médositast érintd pontjaira.

- Kornyezeti vizsgélat és értékelés rovid indoklasa.

A tovabbi alatamaszté munkaészek a modositas jellege miatt elhagyhatok.

Cserszegtomaj, 2021. méjus 6.

Vasas Oftto
telepiilési foépitész
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Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/531-906

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
37/2021. (IV.30.) szamu képviseld-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztréfa védelemrdl €s a hozza kapcsolédo
egyes torvények médositasarol szold 2011. évi CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésér6l sz6lo 27/2021. (I. 29.) Kormény
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatarozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete megismerte a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) modositds eldterjesztés szerinti céljat és a HESZ
modositasanak el6készitését rendeli el az elbterjesztés szerint.

2. A Képviseld-testilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja a Cserszegtomaj 2179;
2180/4; 2180/3; 2184/2; 2184/3 hrsz. ingatlanok 4&ltal lehatarolt tombot az
eldterjesztésben szerepld célok megvaldsitédsa érdekében.

3. A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint a telepiilési
féépitész bevonasaval a Planteus Kft. mint tervezé ismételt felkérésével készitse el a
telepiilésrendezési terv modositasat a vonatkozo szerzédés alapjan, melyet elfogadasra
terjesszen a Képviselo-testiilet elé.

Felelos: Elekes Istvéan polgérmester
Vasas Ott6 telepiilési foépitész
Hataridé: azonnal

Elekes Istvin sk.
polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

Cserszegtomaj, 2021. aprilis 30.

Bertalanné dr. Gallé Vera sk.
jegyzd

A kiadmdny hiteléiil: . K%
7 f2

Szabiné Puncsdl Emko o :
jk. vezetd



Cserszegtomaj Nagykozség C)nkorményzata
Képvisels-testiilete

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/531-906

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
111/2020. (X1.16.) szamu képviselg-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a kataszirofa védelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl sz6l6 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérol szold 478/2020. (XI. 3.) Kormany
rendelet rendelkezéseire - az alabbi hatarozatott hozza:

1.

!\)

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata a Cserszegtomaj, 2179 hrsz-u ingatlant
ipari csarnok létesitése céljabol kiemelt Snkorményzati fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Cserszegtomaj Nagykozség C)nkorményzala a Forest Power Kft. (8372 Cserszegtoma;j,
Majori u. 16/1.. addszam: 14553635-2-20) Cserszegtomaj. Majori u. 16/1.. 2179
helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatos rendezési terv modositasi kérelmét - a HESZ
24.§ (2) bekezdésének torlésél, a HESZ 25.§ (8) bekezdésének modositasat - tamogatja
azzal a feliétellel, hogy a modositas teljeskord kéltségét a tulajdonos kételes viselni.

Cserszeglomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a hivatalt, hogy a médositashoz
szlikséges drajanlatokat megkérje. €s elokészitse a kérelmezd és az Onkormanyzat
kozotti megallapodast.

A Cserszeglomaj Nagykézség Polgarmestere a kérelmezét értesiti, valamint a
Cserszegtomaj Nagykozség Onkorma’myzata, a Kérelmez6 és a Telepiiléstervezs kizt
létrejové haromoldaly megallapodas alairasat és a modositas kezdeményezését, a
szitkséges intézkedéseket megteszi.

Hataridé: Folyamatos /
Felelés: Elekes Istvan polgarmester : é_/

Elekes Istvin
polgarmester

Jogi ellenjepyzés:

Cserszegtomaj, 2020. november 16.

—

-

Bertalanné dr. qul? Vera

jegyzd /

A kiadnzigi y hiteléiil:

‘ |
Szaboné Puncsik Enikd
Jk. vezetd
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Cserszegtomaj Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasa

Készitette: )
Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata megbizasabol 2021-ben:

Felelos tervezé: NEMETH FERENC
okl. épitészmérndk
teleptilésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221

Telepiiléstervezés: NEMETH FERENC
okl. épitészmérnsk
teleptilésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221
1
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Munkatars: NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mérnok és természetvédelmi mérndk

IVAN DORA

természetvédelmi mérnok

Feldolgozé: PLANTEUS KFT.
8273 Monoszld, F6 u. 23.



I. ELOZMENYEK

Cserszegtomaj Nagykozség képviseld testiiletének 111/2020. (X1.16.) szamu kt. hatarozatéval
indult a médositas.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(XLS8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megszlinésével Gsszefiiggd atmeneti szabélyokrdl és a
jarvanyligyi késziiltségrél szolo 2020. évi LVIIL. torvény eltérdé rendelkezéseinek
alkalmazésaval tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszk5zok, a telepiilésképi arculati kézikonyv €s a telepiilésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo 8/2017. (IV.27.) sz. dnkorményzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen lezajlott. az targyalésos eljarasban az Allami Féépitészi
targyalasra 2021. aprilis 26-an keriilt sor online formaban.

A benyujtott Gip 1 gazdasigi Ovezetben taldlhaté 2179 hrsz. ingatlant érinté modositast
1éptékére valo tekintettel Zala Megye Allami Féépitésze nem tamogatta.

Cserszegtomaj Nagykozség k6zép nyugati telepiilésrészén talalhatd ,ipari” teriiletet érintd
rendezési eszkozok részleges modositasat egy telekre vetitve nem lehet vizsgélni, sziikséges a
terliletet tdmbdositve vizsgalni. A targyalasos eljaras soran a lehet6ségek egyeztetésre keriiltek.
Kiemelt fejlesztési teriiletként kijelolésre keriil a 2179; 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182
hrsz. ingatlanok. Melyek a terv szerint Gip-3 6vezeti besoroldst kapnanak, emelve az épiiletek
magassagi paramétereinek lehetéségén ezzel biztositva daruzhaté csarnok kialakithatdsagat is.

BKUTIT e
SZERKEZETI TERV 2o deller

II. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése




A hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz6k a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrl (OTEK)
szO0l6 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendeletnek és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervér6l (tovabbiakban MaTrT) sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelel6en késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciét az Onkorményzat az 51/2014. (IV. 09.)
szamu Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A hatilyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szol6 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv €s leiras) a 15/2015. (XII.17.) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabélyzatot (helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv) a 15/2015.
(XII.17.) sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Cserszegtomaj Nagykozség KépviselStestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol
sz616 széndékat a 111/2020.(X1.16.), 37/2021.(1V.30.) szamu kt. hatarozataiban fogalmazta
meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése targyaldsos eljaras keretében jelen végs6 szakmai véleményezési
dokumentacidval térténik, mivel a moédositasok mindegyike az Eljr. 32.§ (6) a) és c)
pontjanak is megfelel.

Az 6nkormanyzat a mddositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar l-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel a
valtoztatandoé teriiletek szabalyozasa a 2020-as moédositas el6ttihez hasonld lesz a tervezési
teriileten. Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hossza tava fejlesztési
céljainak mddositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetéen a telepiilés kornyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturdlis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan véltozik a Helyi Epitési Szabalyzat.
Az egyeztetési eljaras soran a modositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentaléasra.

A partnerekkel torténé egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(XL8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliggd atmeneti szabdlyokrol és a
jarvanyligyi késziiltségrél sz6olé 2020. évi LVIIL torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazaséaval a 8/2017. (IV.27.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges moédositdsa sordn a
kornyezeti vizsgélat sziikségességének megéllapitisira az Onkormanyzat allasfoglalasa
alapjan nem sziikséges a kirnyezeti vizsgalat elvégzése.

A mddositdsok leirdsa a 111/2020.(XI.16.), 37/2021.(IV.30.) szdamu hatdrozat alapjdn

Cserszegtomaj 2179, 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182 hrsz.-ti ingatlanokkal kapcsolatos
rendezési terv médositasa, melynek kapesan a HESZ 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil, ill. a
HESZ egy 26/A.§-al egésziil, ki, melyben az 0j Gip-3 Gvezetben daruzhat6 ipari csarnok
létesitése céljabol 8 m-es épiiletmagassag keriilt elbirasra és a lakoteriilet felé esé telekhatarok
mentén 10 m széles haromszintli ndvényzettel iiltetési kotelezettségli teriiletsav Keriilt
kiszabalyozésra. Minden mas paraméter a most hatdlyos Gip-1 6vezet el8irasainak megfelels
marad.

e A HESZ 24.§ (2) bekezdésének tartalma a Teleptiléskép Védelmi Rendelet hatalya ala
tartozik, igy az a HESZ-bé torlésre keriil.

e A HESZ kiegésziil egy Gip-3 Ovezettel és elbirasaival, ahol a Gip-1 Ovezet
eléirasaihoz képest egyediil az épiiletmagassag eldirdsa valtozik, ahol a megengedett
6m mehyett, daruzhaté csarnok létesitése céljabol, max. 8,0 m a megengedett,
amennyiben a technologia azt megkoveteli. Az épiiletmagassag véltozas sziikséges és
redlis korrekcié és a kornyezé beépitettséget nem befolydsolja téjképileg az
iparteriileten. Az épitménymagassag nivelés az ipari csarnokok daruzhatésigahoz
sziikséges. A lakoteriilet felé esd telekhatarok mentén pedig 10 m széles a gyep-,
cserje- €s lombkoronaszint nagy lombkoronat nevelé fakkal és a sziikséges
haromszintii névényzettel betelepitendd sav keriil kiszabéalyozasra.

A Rendezési Terv modositas a VINOP-1.2.1-21 pélyazaton val6 induldshoz is biztosit

lehetéséget, mely a kérelmezé Forest Power Kft. tervezett csarnok épitési engedély

kérelmének beadasahoz sziikséges. Ezért Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata a

Cserszegtomaj, 2179, 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182 hrsz.-i ingatlanokat nagyobb

épliletmagassagli ipari csarnok létesitése céljabdl kiemelt Onkormanyzati fejlesztési

teriiletté nyilvanitotta.

e A HESZ 15.§ (1) és 16.§ (1) bekezdése hatalyon kiviil helyezése a 6/2019.(I11.28.)
telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet 14.§-aval valé 6sszhang megteremtése miatt.

A mddositdassal valtozik a Helyi Epz’tési Szabdlyzat (HE"SZ), és a szabalyozasi terv Sza3 és
Sza4 terviapja.

Az OTEK-nak is megfelel§ a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A médositando terv tervezési teriilete és feladatai éltal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok:



A telepiilés Zala megyében a Keszthelyi jarasban helyezkedik el. A Balaton nyugati
medencéjének északi oldalan fekszik. Meghataroz6 szomszédos telepiilései €szakon Rezi,
nyugaton Héviz, dél és kelet felol Keszthely dleli korbe.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefiiggések vizsgalata:

A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznéalasa és szabalyozasa megfelel a hatalyos MaTrT és az
Teriiletrendezési Tervek Készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozaséardl
sz616 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet el6irasainak és 6vezeti besorolasanak.

A szabalyozas modositasa utan is a terv az MaTrT-nek, MvM rendeletnek és a BKUTrT-
nek megfelelé marad.

A Zala Megyei Kozgyiilés Zala megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi Szerkezeti
Tervérdl és ovezeteirdl sz616 8/2019. (IX.27) rendelete sszhangban van az OTrT, MvM
rendelttel, melyek alapjan a BKUTIT el6irasai vonatkoznak rd. A megyei terv
Cserszegtomaj telepiilés szempontjab6l nem szankcional.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkoz6 megallapitasai:

A hatalyos koncepcié vonatkozé fejezetével teljesen 6sszhangban all a modositas. A
koncepcidé moddositasat, kiegészitését nem kivanja meg a mddositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az Snkorményzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabélyzatot és annak Szal-t8l SzaS-ig jelii szabalyozasi tervi
mellékleteit az 6nkormanyzat a 15/2015.(XI1.17.) rendelettel fogadta el.
Jelen moédositasok a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott

igényeknek megfeleléen modositja a tervezési 6vezetben a szabélyozast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasiaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 15/2015. (XI1.17.) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositas nem érinti. Jelenleg is a médositassal érintett
teriilet ipari-gazdasagi teriiletfelhasznalasban van és marad.

rrrrr
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daruhat6 csarnok épitését az épiiletmagassag korlatozas (6m) miatt. A teriilet déli és
keleti hatarara csak egy fasort ir el§ a lakoteriiletek felé tortén6 latvanyvédelem miatt.

A modositas révén az 0j Gip-3 Svezetben daruzhaté csarnok érdekében lehetévé tesz
8,0 m épiiletmagassagot és egyuttal 10 széles haromszintii iiltetési kotelezettséget ir
eld a lakdteriilet védelmére.

A szabalyozasi terven az adott hrsz.-ok Gip-3 Gvezetbe keriilnek és jellésre kertil az
tiltetési kotelezettség, melynek névényallomanyat a telepiilésképi rendelet tartalmazza.
A BEEPITESRE SZANT TERULET NAGYSAGA NEM VALTOZIK!

1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi agazatai, jellemzéi:

A telepiilésen a regisztralt vallalkozasok szama 2009-ben 435 volt. Legjelentdsebb
aranyban (23%) a szallashely-szolgaltatassal €s vendéglatassal foglalkozok talalhatok,
magas még a mezdgazdasag, erdogazdalkodas, halaszat tevékenységi korbe tartozo
(17%), valamint az épit6iparhoz (12%) tartozé vallalkozasok szama. A vallalkozasok
donto tobbsége 1-9 {6t foglalkoztatd mikrovallalkozas.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:
A médositas a taji és természeti adottsdgokban semmilyen relevans valtozast nem okoz.
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

Cserszegtomaj specidlis telepiilésszerkezet(i, t6le északra a kistajra jellemzd erd6ségek
taldlhatok, ugyanakkor a nagykozség teriiletéhez csak kisebb &sszefliggd erdéteriilet tartozik.
A természet altal uralt teriiletek aranya (kiilteriilet) szokatlanul kicsi, jellemzden a Keszthely
fel6li hatar mentén talalhatok. Ezen beliil is jelents a miivelt teriiletek aranya. A moddositas a
zoldfeliileti rendszert relevansan nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A médositasokkal a helyi igényeket és lehet6ségeket iranyozzuk eld.
A médositas a telepiilés szerkezetét nem befolyasolja.
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A moédositasokkal a telekstruktira gyakorlatilag nem valtozik, mivel a mddosult Gvezet
el6irdsainal dontéen megmaradtak az eredeti minimalis teleknagysagok el6irasai.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A médositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok
beépitést tesz lehet6vé a mddositds. A mddosult dvezet eldirasainal doéntden hasonld
épitészeti eldirasok ¢€s paraméterek maradtak. Nem nd a beépithetéség. Az



épiiletmagassag megengedett értéke minimalisan valtozik, a jelenlegi 6 méter helyett 8,0
m lesz a megengedett.
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositando teriilet dontéen beépiilt. A mdédositasok az épitészeti és régészeti értékeket
nem érinti.
1.15.2. Kozuti kozlekedés
A kozlekedési halozat nem valtozik.
1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.
1.16. Ké6zmiivesités
A kozmiveket és kapacitasokat egyik modositds sem érinti.
1.17. Hirkozlés
A hirkozlési létesitményeket és lehetéségeket egyik modositas sem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévd és hatalyos szabalyozas megfelel a fels6bb szintii szabalyozasoknak.

A moédositasok a valés igényeket, valés helyzetet és a realitasokat tiikrozi, a HESZ médositas
a valos fizikai és jogi helyzethez igazodik, redlis és sziikséges korrekcid.

A modositassal érintett ingatlanon megdrzendé névényzet nincs.

Az infrastruktira dontéen rendelkezésre 4ll.

Mivel a moddositasnal nem torténik épiiletszamot és intenzitdst érinté modosulas
(0sszességében nem nd a beépitettség, nem nd a telekszam lehetSsége, a funkcidk hasonld
kézmii igényliek) a korabbihoz képest jelentds kapacitds novekedés sem vérhatd, ezért az
infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem kell bdviteni. Az 0j &vezetben ot
ingatlanon egyediil az épiiletmagassdg né minimalisan, daruzhatd csarnok Iétesitése a
céljabol.

A parkolés eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmaszté munkarész modositasara nincs sziikség, mert csak kisebb korrekcidk, alsvezet
valtas, az egyes vezetekbe tartozd ingatlanok dsszteriilete relevansan nem véltozik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A HESZ ELOIRAS MODOSITASA NEM ERINTI A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT,
ALATAMASZTO MUNKARESZEIT, EZERT AZ OTEK-NAK IS MEGFELELO HELYZETFELTARO ES
HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv sszhangjinak igazolé térkép és
leiras

A modositds nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen véltozast a
kornyezeti éallapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint €s megfelel a
hatélyos OTEK-r6l sz616 Korm. rendelet-el8irasainak, att6l eltérést nem tartalmaz.




Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a mddositds és a szabalyozési tervet sem érinti
relevansan ezért a fels6bb szint(i teriiletrendezési tervekkel:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszhang vizsgalata NEM RELEVANS
Mindemellett védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet),
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete a Altalanos mezégazdasagi teriiletek ovezetét, Kivald
termohelyi adottsagu szantdk Svezete, Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek
ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete, Tajképvédelmi
teriilet dvezete, J6 termOhelyi adottsagu szantdk Svezete, Honvédelmi €s katonai célu teriilet
Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete, Tomeder dvezete, Kertes mez6gazdasagi
teriilet dvezete, Borsz6l6 termbhelyi kataszteri teriilet 6vezete, Nagyvizi meder dvezete, VIT
tarozok 6vezete, Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete, Okolégiai halézat Skoldgiai
folyosdjanak 6vezete, Okoldgiai halozat pufferteriiletének Svezete, Vizerdzidnak kitett teriilet
ovezete, Erdok ovezete, Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete a tervezett mddositas, illetve
az altala lehetséges beépités, illetve annak kornyezeti hatdsai nem érintik. A mddositisok
teriilete az Vizmindség-védelmi teriilet vezete, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete, érinti,
de a hatélyos éllapothoz képest kdrnyezeti és természeti allapot valtozast nem okoz.

A modositott terv tovabbra is osszhangban marad a felsé6bb szintii teriiletrendezési
tervekkel és egyéb jogszabilyokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges




RENDELET TERVEZET

Cserszegtomaj Nagykézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
w2021 ) 6nkormanyzati rendelete
Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervérél szolo
15/2015. (XII.17.) sz. dnkormanyzati rendelet médositasarol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616

314/2012 (XL.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglalt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével tovabba a partnerségi egyeztetési eljarasba bevontak és a
szomszédos telepiilések véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl
sz616 15/2015. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) MASODIK RESZ
Részletes rendelkezések Beépitésre szant teriiletek fejezet kiegésziil a kdvetkezd ) 9/A
alfejezettel és egy uj 26/A.§-al:

»9I/A. Gip-3 Gazdasagi ipari 6vezet eldirasai
26/A.§

(1) Az dvezetben kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2000 m2.

(2) Az dvezetben kialakithato telek szélessége a koztertilet fel6l legalabb 20,0 m.

(3) A kialakithat6 beépitési mdd: szabadon all6.

(4) Az eldkert mérete: 10,0 m.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen
beliil érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan
az eredeti terepszint f61é és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.

(7) Az ingatlanon kialakitand6 zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

(8) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: a Gip-3 Gvezetben 8,0. A technolédgiai
tornyok, kémények, tartdlyok épiiletmagassaga ezt meghaladhatja.

(9) Az oOvezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz,
szennyvizelvezetés biztositasaval lehetséges.”

(2) AR. 4.§ 11. sora a kovetkez6képpen modosul:

11. Az iiltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitésénél az eldirt novénytelepitést a
hasznélatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni. Az liltetés sordn legalabb
haromszintii novénydllomany telepitendé. A ndvényanyag tekintetében a Telepiilésképi
Rendeletben (1.sz. fliggelék) meghatarozott novényfajok kizardlagos felhasznalasaval, illetve
minimum kétszeriskolazott nagy lombkoronat neveld fadllomanyt kell telepiteni. Az lltetési
tavolsagot és elrendezést az iiltetendd faj/fajta habitusdanak megfelelden, torekedve az
egyontetii takarast biztositd novénysav kialakitasahoz.

2.§ Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé
15/2015.(X11.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletét képez6 Sza-3 és Sza-4 tervlap



normatartalma helyébe — e rendelet 1. mellékletében az m-BSZA jelii tervlap lehatérolt
moédosulo teriiletek normatartalma lép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) AR. 15.§ (1) bekezdése, 16.§ (1) bekezdése és a 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil.
(2) E rendelet az elfogadast kovet6 napon 1ép hatélyba.

Cserszegtomaj, 2021. ......

polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
Jegyzb



III. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
médositds megfelel a felsdbb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korményrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Cserszegtomaj, 2021. majus 6.



