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Eloterjesztés

Veszélyhelyzet id6tartama alatt meghozando dontéshez

Targy: Dontés a Cserszegtomaj, kiilteriilet 0108/1 hrsz-u ingatlan adasvétele kapcsan az
onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasarol

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok
egészségének €s életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2021. februdr 8.
napjatol a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel ismét veszélyhelyzetet rendelet el. A katasztrofa
védelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIILL
torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben eljarva a polgarmester jogosult donteni a
képviseld-testiilet hataskorébe tartozé iigyekben.

2021. éprilis 21. napjan kelt levelében Dr. Rozs Attila ligyvéd meghatalmazas alapjan felhivast
kiildott a Cserszegtomaj, kiilteriilet 0108/1 hrsz. alatt felvett, ,,rét €s arok” megjelolést, 5.
mindségi osztalyba sorolt, 5 ha 6785 m2 teriiletli és 137,99 aranykorona értékii kiilteriileti
ingatlan vonatkozasaban, és kérte az dnkormanyzatot, hogy az adasvételi szerz6désben foglalt
azonos feltételek mellett el6vasérlasi jogardl nyilatkozzon. Az adasvételi szerz6dés az
eldterjesztés mellékletét képezi.

A természet védelmérol szold 1996. évi LIIL. torvény 23. § (2) bekezdése szerint az adasvételi
szerz6désben szereplé ingatlan2 mint 1ap természetvédelmi oltalom alatt all, és ugyanezen
torvény 68. § (6) bekezdés szerint a Magyar Allamot, majd az 6t kévetd rangsorban a helyi
onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg annak atruhazasakor.

Fentiek alapjan sziikséges az 6nkormanyzat nyilatkozata az eldvasarlasi jog tekintetében.

-

Cserszegtomaj, 2021. majus 13. il
. ElekesTstvin

/“O/\ polgarmester




Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2021. (V. .....) szamu képvisel6-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztrofa védelemrdl és a hozza kapcesolddo
egyes térvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 27/2021. (I. 29.) Kormany
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatdrozatot hozza:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel$-testiilete Gigy hatarozott, hogy a
Cserszegtomaj telepiilésen 0108/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,,rét és drok” megjelolési,
5. mindségi osztalyba sorolt, 5 ha 6785 m2 teriiletii kiilteriileti ingatlan vonatkozaséaban
a 2021. aprilis 21. napjan kelt, az elGterjesztés mellékletét képezé adas-vételi
szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — a természet védelmérdl szold 1996. évi
LIII. térvény 68. § (6) bekezdése alapjan — eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

Hataridé: azonnal
Felelds: Elekes Istvan polgarmester
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1./ Szerzédé felek régzitik, hogy a Zala Megyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartas
szerint a Cserszegtomaj telepilésen 095/6 helyrajzi szam alatt felvett, a) ,szant6” megjeldlesd, 3.
mindségi osztalyba sorolt, 5051 m2 teriletli és 12,27 aranykorona értékii b) ,fasitott terllet” meg-
jelolést, 6. minéségi osztalyba sorolt, 1136 m2 teriiletl és 0,27 aranykorona érték kilteruleti ingatlan
(a tovabbiakban: az ingatlan1) tekintetében id. Serleg Gabor tulajdonjogot elado 18/36-od mértékd,
Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladé 6/36-od mértéki, Serleg Eszter tulajdonjogot eladé 3/36-od
mértékd, if. Serleg Gabor tulajdonjogot eladé 3/36-od mértékii, Serleg Daniel Jozsef tarstulajdonos
2/36-od mértékil, Serleg Annamaria tarstulajdonos 2/36-od mértékld és Markos Serleg Aron tars-
tulajdones 2/36-0d mértéki tulajdoni hanyaddal rendelkeznek (a tulajdonjogot eladoknak az ingatlan1
tekintetében fent megjelslt tulajdoni hanyadai a tovabbiakban egyittesen: a tulajdoni hanyadok1).

Szerzédd felek rogzitik, hogy a Zala Megyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartas
szerint a Cserszegtomaj telepiilésen 0108/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,rét és arok” megjelolésd, 5.
minéségi osztalyba sorolt, 5 ha 6785 m2 teriileti és 137,99 aranykorona értéki kulteruleti ingatlan (a
tovabbiakban: az ingatlan2) tekintetében Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladd 5124/248382-ed
mértékd, Serleg Eszter tulajdonjogot eladé 2562/248382-ed mértékd, ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot
eladé 2562/248382-ed mértékii, Serleg Daniel Jozsef tarstulajdonos 77670/248382-ed és tovabbi
1708/248382-ed mérték(i, Serleg Annaméria tarstulajdonos 77670/248382-ed és tovabbi
1708/248382-ed mérteki és Markos Serleg Aron tarstulajdonos 77670/248382-ed és tovabbi
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1705/2.{183827ed ‘mertéki rendelkeznek (a tulajdonjogot eladéknak az ingatlan2' tekintetében fent
mnge[olt tl',llaj’donl hanyadai a tovabbiakban egyittesen: a tulajdoni hanyadok?2)
(a tulajdoni hanyadok1 és a tulajdoni hanyadok2 a tovabbiakban egyttesen: a tulajdoni hanyadok).

Szeijzc'jdé felek rogzitik, hogy az ingatlan2 az ingatlan2 tulajdoni lapjanak I/3. ssz. alatti bejegyzése
szerint védett természeti teriilet (Iap).

Szerzb’d()‘.felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan1 és ingatlan2 ingatlan-nyilvantartasi adatait Dr.
Rozs Attila okiratszerkeszt6 Ugyvéd jelen adasvételi szerzédésben az ingatlan-nyilvantartas
2021.04.21. napjan fennallo allapota szerint régziti.

Szgrzéd(j felek rogzitik, hogy az ingatlan1 tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban IlI/4. ssz. alatt
bejegyzetten Barnané Serleg Emilia, Serleg Eszter és ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot eladok tulajdoni
hanyadait Serleg Jézsefné sziil. Kapcsa Maria Magdolna ézvegyi jogrél lemondonak az ézvegyi joga
terheli. Serleg Joézsefné sziil. Kapcsa Maria Magdolna 6zvegyi jogrél lemondd az ingatlani
tekintetében a fenti tulajdonjogot eladdk tulajdoni hanyadai vonatkozéasaban &t illetd 6zvegyi jogarél a
fenti tulajdonjogot eladdk javara ellenérték nélkill ezennel lemond, igy a vevok Serleg Jozsefné sziil.
Kapcsa Maria Magdolna 6zvegyi jogrol lemondé 6zvegyi jogatol mentesen szerzik meg ezen tulajdoni
hanyadokat.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan2 tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban 111/6. ssz. alatt
bejegyzetten Barnané Serleg Emilia, Serleg Eszter és ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot eladok tulajdoni
hanyadait Serleg Jozsefné sziil. Kapcsa Maria Magdolna 6zvegyi jogrdl lemondé 6zvegyi joga terheli.
Serleg Jozsefné szil. Kapcsa Maria Magdolna 6zvegyi jogrél lemondé az ingatlan2 tekintetében a
fenti tulajdonjogot eladék tulajdoni hanyadai vonatkozasaban &t illeté 6zvegyi jogardl a fenti tulajdon-
jogot eladdk javara ellenérték nélkul ezennel lemond, igy a vevok Serleg Jozsefné szil. Kapcsa Maria
Magdolna 6zvegyi jogrdl lemondé &zvegyi jogatol mentesen szerzik meg ezen tulajdoni hanyadokat.

2./ Szerzédd felek megallapodnak, hogy a tulajdonjogot eladdék az ingatlan1 tekintetében Oket
megilleté mindésszesen 30/36-od mértékii tulajdoni hanyadokat a vevéknek adasvétel utjan eladjak,
amely mindosszesen 30/36-od mértéki tulajdoni hanyadokat vevék jelen okirat alairasaval ezennel
azok megtekintett és megismert allapotaban megvasarolnak és tulajdonukba vesznek akként, hogy
Fahazi-Takacs Beatrix szll. Takacs Beatrix vevd 20/36-od mértéki, Markos-Micheller Szilvia szul.
Micheller Szilvia vevé 10/36-od mértékd tulajdoni hanyadot vasarol/szerez.

Szerzédd felek me?éllapodnak, hogy a tulajdonjogot eladdk az ingatlan2 tekintetét;en Oket megilletd
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minddsszesen 10248/248382-ed mértékii tulajdoni hanyadokat a vevéknek adasvétel Gtjan eladjak,
amely minddsszesen 10248/248382-ed mértékii tulajdoni hanyadokat vevok jelen okirat alairasaval
ezennel azok megtekintett és megismert allapotaban megvasarolnak és tulajdonukba vesznek akként,
hogy Fahazi-Takdcs Beatrix sziil. Takacs Beatrix vevé 6832/248382-ed mértékl, Markos-Micheller
Szilvia szul. Micheller Szilvia vevé 3416/248382-ed mértékii tulajdoni hanyadot szerez.

Szerz8dé felek kijelentik, hogy a 0108/1 hrsz.-t ingatlanon (ingatlan2) a Cserszegtomaj Kézség
stgyzt':je altal 1995. oktober 03. napjan 1128-2/1995. sz&m alatt néhai Serleg Jozsef épittetd részére
kiadott joger8s épitési engedély alapjan mezbégazdasagi taroloépiilet kerilt felépitésre. Néhai Serleg
Jozsef id6kozben elhaldlozott és hagyatékat, igy a fenti épitése engedélyt és az annak alapjan
felépitett mez6gazdasagi taroléépiiletet Cserszegtomaj Kozség Jegyzoje altal 2010. januéar 15. napjan
98-2/2010. szam alatt a jogutédlasra/oroklésre nézve kiadott jogerés végzése szerint Serleg Daniel
Jozsef és Serleg Annamaria és Markos Serleg Aron tarstulajdonosok 6rokoélték meg. Szerzédé felek
kijelentik, hogy jelen adasvételnek nem képezi targyat ezen mez6gazdasagi taroléépulet, az kizardlag
fent nevezett Serleg Déaniel Jozsef és Serleg Annamaria és Markos Serleg Aron tulajdonat képezi, bar
az épitmeény feltintetése az ingatlan-nyilvantartasban még nem tértént meg, de Szerz6do felek meg-
allapodnak, hogy az épitmény ezen tulajdonosainak kéltségén ezen épitményt kilén helyrajzi szamon
6nallo épuletként/ingatianként az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetik, azzal, hogy ezen épitményt az
ingatlan2 tekintetében az épitmény altal elfoglalt teriiletre térvényes féldhasznalati jog fogja megilletni.

Szerz6dd felek tudomasul veszik Dr. Rozs Attila okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat, miszerint

jelen adasvételi szerzédés érvényesen abban az esetben jon létre, amennyiben

- az adasvétel tekintetében az arra jogosultak (a Magyar Allam, az arra jogosult regisztralt
foldmivesek, hegykézségi tagok stb.) az 6ket megillets elovasarlasi joggal nem élnek

- aMagyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara az adasvételt tdmogatja

- aZala Megyei Kormanyhivatal a szitkséges allami engedélyt kiadja.

3./ Szerz4d6 felek a jelen okirattal atruhazott tulajdoni hanyadok1 vételarat mindésszesen 2.600.000,-

Forintban (azaz kettémillio-hatszazezer forintban) hatarozzak meg, melynek soran az dzvegyi jogrol

lemondo jelen okirattal megsziintetett 6zvegyi joganak az értékét az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII.

torvény 72. §-a szerint szamitott értékben jelolik meg, s mely vételar a tulajdoni hanyadok1

tulajdonjogot eladoit azt alabbiak szerint illeti meg:

- id. Serleg Gabor tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok1 vételarabdl 1.300.000,- Forint (azaz
egymillié-haromszazezer forint) illeti meg

- Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok1 vételarabol 650.000,- Forint
(azaz hatszézétvenezer forint) illeti meg
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- Serleg Eszter tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok1 vételararabol 325.000,- Forint (azaz
kettdszazkilencvenkettezer-6tszaz forint) illeti meg

- ifi. Serleg Gabor tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok1 vételarabdl 325.000,- Forint (azaz
kettészazkilencvenkettéezer-6tszaz forint) illeti meg.

Szerz6dé felek a jelen okirattal atruhazott tulajdoni hanyadok2 vételarat mindésszesen 2.400.000 -

Forintban (azaz kettémillio-négyszazezer forintban) hatarozzak meg, melynek soran az ozvegyi jogrol

lemondo jelen okirattal megszuntetett 6zvegyi joganak az értékét az illetékekrdl szol6 1990. évi XClIL.

torvény 72. §-a szerint szamitott értékétben jelélik meg, s mely vételar a tulajdoni hanyadok2

tulajdonjogot eladoit azt alabbiak szerint illeti meg: .

- Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok2 vételarabél 1.200.000,- Forint
(azaz egymillio-kettészazezer forint) illeti meg )

- Serleg Eszter tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok2 vételarabsl 600.000,- Forint (azaz
hatszazezer forint) illeti meg

- ifi. Serleg Gabor tulajdonjogot eladét a tulajdoni hanyadok2 vételarabél 600.000,- Forint (azaz
hatszazezer forint) illeti meg.

Tulajdonjogot eladék jelen okirat alairasaval elismerik, hogy a vevék - egymas kozott a jelen oklra.ttal
megvasarolt/megszerzett tulajdoni hanyadaik aranyaban - a tulajdonjogot eladoknak jelen okirat
alairasaval egyidejlileg a tulajdoni hanyadok1 vételarabél minddsszesen és egylttesen 260.000,-
Forintot (azaz kettdszazhatvanezer forintot) mint foglalét készpénzben megfizettek akként, hogy

- id. Serleg Gabor tulajdonjogot eladénak megfizettek 130.000,- Forintot (azaz egyszaz-harmincezer

forintot) )
- Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladénak megfizettek 65.000,- Forintot (azaz hatvanstezer
forintot) o
- Serleg Eszter tulajdonjogot eladénak megfizettek 32.500,- Forintot (azaz harminckettéezer-6tszaz
forintot)

- ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot eladénak megfizettek 32.500,- Forintot (azaz harminckettdezer-
Otszaz forintot).

Tulajdonjogot eladdk jelen okirat alairasaval elismerik, hogy a vevék - egymas kozétt a je!en oklra_ttal

megvasarolt/megszerzett tulajdoni hanyadaik aranyaban - a tulajdonjogot eladéknak jelen okirat

alairasaval egyidejlileg a tulajdoni hanyadok2 vételarabél minddésszesen és egyﬂttegen 240.000,-

Forintot (azaz kettészaznegyvenezer forintot) mint foglalét készpénzben megfizettek akkeqt. hogy

- Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladénak megfizettek 120.000,- Forintot (azaz
egyszazhuszezer forintot)

- Serleg Eszter tula)jdonjogot eladénak megfizettek 60.000,- Forintot (azaz hatvanezer forintot)
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ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot eladénak megfizettek 60.000,- Forintot (azaz hatvanezer forintot).

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét, annak szabalyait (a Polg_éri Torvéenykodnyvrél
20616 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:185 §-aban foglaltakat) ismerik, igy azt is ismerik, hogy

ha a szerzédést a szerzédé felek teljesitik, a foglalot az ingatlan vételaraba be kell szamitani, a
tartozas a foglalé 6sszegével csokken:

ha a szerz6dés olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelss, a
foglalé visszajar;

a teljesités meghitsulasaért felelés személy az adott foglalét elveszti a kapott foglalot
kétszeresen kételes visszatériteni.

Szerz6dd felek megallapodésa szerint a vevék - egymas koézott a jelen okir’attal’ megv‘ésé'rol’g/
megszerzett tulajdoni hanyadaik aranyaban - kételesek a tulajdoni hényadok’ hatralékos vetelarglt_
(4.500.000,- Forintot, azaz négymillio-Gtszazezer forintot) attél a naptdl szamitott 8 (nyolc) naptari

napon belll megfizetni a tulajdonjogot eladéknak, hogy az alabbi feltételek mint egyittes feltételek
mindegyike bekdvetkezett:

az adasvétel tekintetében az arra jogosultak (a Magyar Allam, az arra jogosult regisztralt
foldmivesek, hegykézségi tagok stb.) az 6ket megilletd elévasarlasi joggal nem élnek ‘

a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamara az adasvételt tamogatja .
a Zala Megyei Kormanyhivatal a szitkséges allami engedélyt kiadja és az engedélyt Dr. Rozs Attila
okiratszerkeszt6 ugyvéd postai tton atveszi.

Szerz6d6 felek megallapodasa szerint a vevdk - egymas kozott a jel‘en’okirattal
megvasarolt/megszerzett tulajdoni hanyadaik aranyaban - kételesek a tulajdoni hanyadok1
hatralékos vételarat akként megfizetni, hogy a vevék atutalnak

— / 7’

\

id. Serleg Gabor tulajdonjogot eladénak 1.170.000,- Forintot (azaz egymillié—egyszézhetvengzef
forintot) a SOPRON Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 17600059-00175593-00000017 szamdu
bankszamlajara ] )
Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladénak 585.000,- Forintot (azaz étszaznyolcvanotgzelr
forintot) a K&H Bank Zrt. pénzintézetnél vezetett 10404955-69545152-53481000 szamu
bankszamlajara _ ) o
Serleg Eszter tulajdonjogot eladénak 292.500,- Forintot (azaz kettt’jszézkllencyenkettoe’zertg’tszaz
forintot) az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773494-00548195 szamu bagks;anjlajara
ifi. Serleg Gabor tulajdonjogot eladénak atutalnak 292.500,- Forintot (azaz kettoszazkllencyen:
kettéezer-6tszaz forintot) az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773494-01001286 szamu
bankszémléjéra. ' i
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Szerz8d6 felek megallapodasa szerint a vevék kételesek a tulajdoni hanyadok2 hatralékos vételarait

akként megfizetni, hogy a vevék atutalnak

- Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladénak 1.080.000,- Forintot (azaz egymillié-nyolcvanezer
forintot) a K&H Bank Znt. pénzintézetnél vezetett 10404955-69545152-53481000 szamu
bankszamlajara

- Serleg Eszter tulajdonjogot eladénak 540.000,- Forintot (azaz o6tszaznegyvenezer forintot) az OTP
Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773494-00548195 szamui bankszamlgjara

- ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot eladdnak 540.000,- Forintot (azaz otszaznegyvenezer forintot) az
OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773494-01001286 szamu bankszamlajara.

Dr. Rozs Attila okiratszerkeszté tigyvéd kételes az allami engedély altala térténé kézhez vételérdl az
eladdkat a serleggabor@freemail.hu email cimen, a vevéket a serlegbeatrix@gmail.com email cimen
elektronikus levélben haladéktalanul értesiteni.

Szerzédd felek megallapodasa szerint a vevéket jelen okirat alapjan a tulajdonjogot eladokkal
szemben terheld fizetési kotelezettség teljesitése napjanak banki atutalds esetén az a nap szamit,
amikor az atutaldsra kerilé pénzésszeg atutalasat a vevok (vagy a vevék megbizottja) a
penzintézetiknél kezdeményezték, feltéve, hogy az atutalt pénzésszeg az Aatutalas
kedvezmeényezettjének bankszamlajan késobb teljes egészében jovairasra is kertl.

Szerz6dé felek megallapodasa szerint a vevéket jelen okirat alapjan vagy/és jelen okirattal
Osszefliggésben a tulajdonjogot eladdkkal szemben terhelé fizetési kotelezettségek banki atutalassal
torténd teljesitése soran a vevék (vagy a vevék megbizottia) bankszamlai tekintetében felmertls
bankkoltsegeket, tranzakciés dijakat és illetékeket és adokat a vevék koételesek viselni megtéritési
igény nelkul (mindegyik vevé a sajat maga altal kezdeményezett banki atutalassal felmerild
koltseégeket viseli), mig az atutalas fogadasaval a tulajdonjogot eladok bankszamlai tekintetében
felmertild koltségek megtéritési igény nélkiil a tulajdonjogot eladékat terhelik (mindegyik tulajdonjogot
eladot a sajat bankszamlaja tekintetében felmer(ilé koltség terheli).

A tulajdonjogot eladdk a tulajdoni hanyadok vételarai megfizetésének fenti modjat szerzédés- és
jogszabalyszerd teljesitésként fogadjak el.

A tulajdonjogot eladok a tulajdoni hanyadokra vonatkozé tulajdonjogaikat addig tartjak fenn, mig a
vevék a tulajdoni hanyadok teljes vételarait a tulajdonjogot eladéknak a fenti médon meg nem fizetik.
A vevdk tulajdonjog szerzése az ingatlan-nyilvantartasba csak akkor jegyezhetd be, amennyiben a
tulajdonjogot eladék Dr. Rozs Attila okiratszerkeszté tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban elismerik,
hogy a tulajdoni hanyadok teljes vételarai megfizetésre keriiltek. Ezen feltétel teljestlése esetén az
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eladok kotelesek a vevdk tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges
bejegyzési engedélyt irdsban, alairasukkal ellatva a vevéknek kiadni. Szerzédé felek rogzitik azonban,
hogy az eladék a vevok tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szikséges ezen
bejegyzési engedélyt, mint jognyilatkozatot jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlleg kulén
okiratba foglalt médon mar meg is tették, és ezen okiratot Dr. Rozs Attila okiratszerkeszté tgyvédnél 8
(nyolc) eredeti példanyban tgyvédi letéti szerzédés keretében letétbe helyezték, azzal, hogy Dr. Rozs
Attila okiratszerkesztd tigyvéd amennyiben és amikor majd a vevék a jelen okirat jelen pontjaban
foglaltak szerint eljarva a tulajdoni hanyadok teljes vételarait a tulajdonjogot eladok szamara mar
ténylegesen megfizették és ezen tény hitelt érdemlden bizonyitasra kertil, tigy ezen esetben Dr. Rozs
Attila okiratszerkeszté ugyvéd az eladok altal nala letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a veviknek,
az eladoknak és a Zala Megyei Kormanyhivatainak haladéktalanul kételes &tadni/megkiildeni.
Szerz8dé felek megallapodnak és kérelmezik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI.
térvény 47/A. § (1) bek. b) pontja szerint kérik a Zala Megyei Kormanyhivatalt, hogy amig az eladék
Dr. Rozs Attila okiratszerkeszt6 tigyvéd tjan a bejegyzési engedélyt be nem nyuijtjak, de legkéstbb
jelen adasvételi szerzddés ingatlaniigyi hatésagi benyuijtasatél szamitott 6 (hat) honapos hataridé
elteltéig az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban jelen adasvételi szerzédés elintézését tartsa fuggsben
(az ingatlantgyi hatosag az adasvételi szerzédés alapjan széljegyet jegyez fel az ingatlanok tulajdoni
lapjaira, de a vevék jogszerzésének bejegyzését egyelére még nem teljesiti).

4./ Szerz8dé felek régzitik, hogy az ingatlan1-et az ingatlant tulajdoni lapjanak

- 1ll/3. ssz. alatti bejegyzése szerint a Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt. javara vezetékjog terheli

- II/5. ssz. alatti bejegyzése szerint az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. javara 444 m2-re
vezetékjog terheli

- 1II/6. ssz. alatti bejegyzése szerint a Magyar Allam (joggyakorlé: DRV Zrt.) javara 110 m2-re
vizvezetési szolgalmi jog terheli.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan2-t az ingatlan2 tulajdoni lapjanak 11/5. ssz. alatti bejegyzése
szerint a Keszthelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly javara féldmindsitési mintatér elhelyezését
biztosité hasznalati jog terheli.

Eladok - mint a vevikkel szemben egymassal egyetemleges kotelezettek - ezennel szavatolnak és
jotalinak a vevdkkel szemben - a tulajdoni lapokon szerepld fenti jogokon/tényeken, a természeti
védettségen és a jelen okirattal megsziintetett 6zvegyi jogon és a jelen okirat 2. pontjaban emlitett
mez6gazdasagi tarol6 épllet tulajdonjogan és térvényes féldhasznalati jogan talmenden - a jelen
okirattal a vevékre tulajdoni hanyadok per-, i7qény— és tehermentessegéert és kdrnyezeti artalom-
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mentességeeért, tovabba azért, hogy az eladok részérsl nincs olyan jelen adasvételi szerzédésben
nem emlitett kérilmény, amely a vevék tulajdonszerzését vagy a tulajdoni hanyadok altaluk torténs
birtoklasat meggatolna vagy korlatozna és ilyen kérilmény a vevisk tulajdonjog bejegyzési kérelmének
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre torténd benyujtasaig sem fog beksvetkezni.

Elgdék kije}enfcik, hogy a tulajdoni hanyadokkal kapcsolatban kéziizemi dij, helyi ado vagy barmilyen
mas tart,ozasalk nincsenek és amennyiben a tulajdoni hanyadokkal kapcsolatban a tulajdoni hanyadok
vevlk részére torténd birtokba adasat megel6z4 idészakra nézve barmely tartozasuk ismertté valna,

gy azt az eladok kotelesek haladéktalanul megfizetni.

Az eladok nyilatkoznak, hogy a tulajdoni hanyadoknak nincsen sem lathaté, sem olyan rejtett hibaja,
amely a rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozna, korlatozna, vagy egyébként a tulajdoni hanyadok
értékét szamottevéen csokkentené, valamint a tulajdoni hanyadokon nem talédlhatéak a kérnyezetet
vagy az egészséget veszélyeztets anyagok.

5./ A féldhasznalati-nyilvantartas szerint az ingatlanokra/tulajdoni hanyadokra hasznalati’/haszon-
elvezetiffoldhasznalati jog un. harmadik személy javara nincs bejegyezve (az ingatlani-re nincs
bejelentett féldhasznalé, mig az ingatlan2-nél Markos-Micheller Szilvia szul. Micheller Szilvia vevé volt
a bejelentett féldhasznald, de szerzédése hatalya 2016 évben lejart). Eladék biintetsjogi felelésségik
tudataban kijelentik, hogy a tulajdoni hanyadok nincsenek un. harmadik személy hasznalataban.

Szerz6dé felek megallapodasa alapjan az eladdk kételesek a tulajdoni hanyadokat a tulajdoni
hanyadok teljes vételarainak megfizetésével egyidejlleg a vevék birtokaba bocsatani (birtokatruhazas
idépontja). Szerz6d6 felek megallapodasa szerint majd a birtokba Iépésiik idépontjatol kezdédéen
viselik a vevék a tulajdoni hanyadok terheit és a karveszélyt és egyben huzzak majd a tulajdoni
hanyadok hasznait is, azzal azonban, hogy a tulajdoni hanyadokkal kapcsolatos 2021. évben
esedékes helyi adékat még az eladok viselik, mig a vevék a tulajdoni hanyadok helyi adoéit - egymas
kozott tulajdoni hanyadaik aranyaban - 2022.01.01. napjatdl viselik.

6./ Szerz6d6 felek bintetsjogi felelésséguk tudatdban kijelentik, hogy az eladdk és a vevok
mindannyian teljesen cselekvéképes nagykord magyar allampolgarok és szerz6dé felek rendelkeznek
a szerzbdéskotéshez szikséges szerzédéskotési képességgel.

Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanok tarstulajdonosait jelen adasvételi szerzédés
tekintetében a tulajqoni hanyadok tekintetében elévasarlasi jog illeti meg és jelen adasvételi
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szerzOdés csak abban az esetben jén létre hatalyosan, amennyiben ingatlanok jelen okiratban
szerz8dd felként nem jelélt tarstulajdonosai elévasarlasi jogukat nem gyakoroljak.

Tulajdonjogot eladék jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a jelen okiratba foglalt jogugylet
tekintetében az egymassal szembeni elévasarlasi jogaikrol ezennel lemondanak.

Vevék biintetsjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy a magyar jogszabalyok, kiléndsen a mezé-
és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013 évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: a Féldforgalmi
torvény) elSirasai szerint (kllénésen a Foldforgalmi térvény 16. § (1)-(2) bekezdése szerint meg-
hatarozottak szerinti) szilkséges szerzési képességgel rendelkeznek, a tulajdoni hanyadok meg-
szerzésevel a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésében elsirt 1 hektart a jelen tulajdoni hanya-
dokkal egylttesen sem éri el a vevék foldtulajdonanak/haszonélvezetének/féldhasznalatanak mértéke.

Vevék buntetdjogi felelésséguk tudataban kijelentik, hogy a tulajdonukban/haszonélvezetiikben/
hasznalatukban &ll6 részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdonukban és hasznalatukban/haszonélvezetiikben allé, tovabba a megszerzésre kertl6 fold
hektarban kifejezett térmértékének egyittes 6sszege nem tébb mint 300.

Vevék buntetSjogi feleldsségik tudataban kijelentik, hogy a tulajdoni hanyadok tekintetében
semmilyen elévasarlasi/eléhasznalati joguk sincs.

Szerz6dd felek buntetjogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy a Féldforgalmi térvény 5. § 7.

pontja szerint fogalom-meghatarozas szempontjabdl jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg szerz6dé

felek egyike sem féldmives jogallast, nem palyakezdd gazdalkodd, nem tagja a Magyar Agrar-,

Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak (a tovabbiakban: a kamara), kivéve

- Fahazi-Takacs Beatrix sziil. Takacs Beatrix vevét, aki dstermeldként kamarai tag és kamarai
nyilvantartasi szama: 5836000382084,

- Markos-Micheller Szilvia szil. Micheller Szilvia vevét, aki kamarai tag és kamarai nyilvantartasi
szama: 0141785.

Szerzodo felek buntettjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy az eladék és a vevék kozott kozeli
hozzéatartozéi viszony nem all fenn.

Vevok buntetSjogi felelésségilk tudatdban kijelentik, hogy a Féldforgalmi ?c'jrvény 13. §_ (1)'
bekezdésére tekintettel (mivel ez a vevék szerzési jogosultsaganak feltétele) véIIalJ_a’k, hqu a tulajdgnl
hanyadok mint féldek hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak (ill. az ingatlan2-nél
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a Markos-Micheller Szilvia vevé foldhasznalati szerzédésének idétartama mar lejart), és ennek soran
eleget tesznek a féld-hasznositasi kételezettségnek, tovabba vallaljak, hogy a tulajdoni hanyadokat
mint féldeket a jogszerzésiik idépontjatol szamitott 5 évig - a Féldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.

Mivel a Foldforgalmi térvény 14. §-a szerint a szerzési jogosultsag tovabbi feltétele, ezért a vevok
jelen okirat alairasaval biintet6jogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasaval
egyidejlileg nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasuk (a
tovabbiakban egyuttesen: foldhasznalati dijtartozas), tovabba velilk szemben a szerzést megelézé 5
(6t) éven beltl nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogtgyletet
kotottek.

Szerzédé felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi
jogok - tekintettel arra, hogy az eladék és vevék kdzott kézeli hozzatartozdi viszony nem all fenn - a
Foldforgalmi torvény 18-22. §-ai szerint jelen jogugylet tekintetében fennalinak.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi térvény 23-30. §-ai szerint - tekintettel arra, hogy
az eladék és vevdk kozott kozeli hozzatartozoi viszony nem all fenn - jelen jogugylethez a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szilkséges.

Szerzédo felek megallapodasa szerint a tulajdoni hanyadok az eladdk altal csak egytttesen eladok, ill.
megvasarlasra csak egylttesen kertilhetnek a vevék altal.

Szerz6dd felek megallapodasa szerint az ozvegyi jogrél lemondonak az Ozvegyi joganak
megsziintetésére vonatkozo jelen okiratba foglalt lemondé jognyilatkozatai csak akkor lépnek
hatalyba, amennyiben és amikor a vevék a tulajdoni hanyadok vételarait a tulajdonjogot eladoknak
teljes mértékben medfizetik.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy ha Cserszegtomaj telepiilésen hegykozség mikodik és az
ingatlanok a szél6 terméhelyi kataszterben szerepelnek, a hegykézségekrél szolo 2012. évi CCXIX.
torvény 20/A §-a alapjan elévasarlasi jogot jelen adasvétel tekintetében az arra jogosulit hegykdzségi
tag gyakorolhat.

A természet védelmérdl sz616 1996 évi LIl torvény 23. § (2) bekezdése szerint az ing_atlanZ”mir.x‘t lap
természetvédelmi oltalom alatt 4ll &s a 68 § (6) bekezdés szerint a Magyar Allamot, majd az 6t kovetd
rangsorban a helyi 6nkormanyzatot elévasariasi jog illeti meg annak étruhézésakor?
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Szerz8dé felek megallapitjak, hogy a Féldforgalmi térvény 23-30. §-ai szerint - tekintettel arra, hogy
az eladdk és vevdk kozott kozeli hozzatartozoi viszony nem all fenn - jelen jogugylethez a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szikséges.

7.1 Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval mar most visszavonhatatlanul és feltétel nélkil kérik és

engedik, hogy a Zala Megyei Kormanyhivatal jelen okirat alapjan és a kés6bb benyujtasra keriild

bejegyzési engedély alapjan "adasvétel" jogcimén

- azingatlan1 tekintetében Fahazi-Takacs Beatrix sziil. Takacs Beatrix vevé tulajdonjogszerzését
20/36-od aranyban, Markos-Micheller Szilvia sziil. Micheller Szilvia vevé tulajdonjogszerzését
10/36-o0d aranyban

- az ingatlan2 tekintetében Fahazi-Takacs Beatrix szill. Takacs Beatrix vevd tulajdonjogszerzését
6832/248382-ed  aranyban, Markos-Micheller ~Szilvia szil. Micheller Szilvia vevé
tulajdonjogszerzését 3416/248382-ed aranyban az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be

valamint a tulajdonjogot eladék tulajdonjogait és az 6zvegyi jogrol lemondé Gzvegyi jogait térélje.

Szerz6d6 felek az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI. torveny 47/A. § (1) bek. b) pontja
szerint kérik a Zala Megyei Kormanyhivatalt, hogy mig az eladok Dr. Rozs Attila okiratszerkeszts
ugyved Gtjan a bejegyzési engedélyt be nem nyijtjak, de legkésébb jelen okirat ingatlan-nyilvantartasi
benyujtasatél szamitott 6 (hat) honap mint hatarid elteltéig az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban jelen
adasveteli szerzédés elintézését tartsa fuggdében.

Szerz6d6 felek kérik az eljaré Zala Megyei Kormanyhivatalt és az illetékes adoéhatdésagot, hogy a jelen
szerzGdeés ingatlan-nyilvantartasi atvezetése, feldolgozasa és az illeték kiszabasa tekintetében hozott
valamennyi hatarozatat (ideértve az esetleges értesitéseket és intézkedéseket is) kézvetlentl Dr.
Rozs Attila okiratszerkeszt6 tigyvéd mint szerz6dé felek kdzos megbizottja/meghatalmazottja részére
a jelen okiratban megjelslt cimére kuldje meg.

8./ Szerz6d¢ felek megallapodasa alapjan a jelen jogiigylettel kapcsolatban Dr. Rozs Attila
okiratszerkeszté Ugyvéd tekintetében felmerilé wgyvedi koltségeket, a fizetendd visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket (ennek mértéke 4 %, melyet a tulajdoni hanyad adéhatdésag altal
megallapitott forgalmi értéke utan szamitottan kell majd kilon irasbeli hatarozat szerint annak
atvetelétél szamitott 30 napon belll megfizetni), és tovabbi 6.600,- Ft.-ot mint féldhivatali ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dijat megszerzett tulajdoni hanyadaik aranyaban a vevék viselik.

Szerz6dé felek kérik az adohatésagot, hogy ajandékozasi illeték kiszabasat jelen jogugylet
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tek?ntetében az illetékekrél szol6 1990 évi XCIII. torvény 17. § (1) bek. p) pontja alapjan mell6zze,
tekmteﬁe} arra, hogy Serleg Jozsefné sziil. Kapcsa Maria Magdolna 6zvegyi jogot lemondo

- Barnané Serleg Emilia tulajdonjogot eladénak a vér szerinti édesanyja, mig

- Serleg Eszter és ifj. Serleg Gabor tulajdonjogot eladéknak a vér szerinti nagyanyja.

9./ Sgerzéc}é felek kijelentik, hogy a jogugyletre vonatkozo hatalyos adé-, illeték- és egyéb jog-
szabalyokfol, valamint a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadz’alyozésérél sz6lé 2017 évi LIIl. térvény (Pmt.) rendelkezéseirdl Dr. Rozs Attila okirat-
szerkeszt6 Ugyvédtél teljes kor( tajékoztatast kaptak.

I(’j:'Serleg’ Gabor tulajdonjogot eladé tudomasul veszi Dr. Rozs Attila okiratszerkesztd tgyvéd
tajékoztatasat arra nézve, hogy 6t az ingatlan1 tekintetében ajandékozas atjan megszerzett
fculajdon‘res’z Jelen okirattal térténé eladasa miatt személyi jévedelemado kételezettségek (bevallasi és
Iratmegorzesi és a megszerzett jvedelem 15 % mértékii addjanak megfizetése iranti kotelezettségek)

terhelik.

_Szerzédé f?lgk kijelentik, hogy Dr. Rozs Attila okiratszerkeszt6 tigyvéd a szerzédé felek szamara a
jelen szerz6désben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockazati tényez6jét részletesen feltarta.

Szerz6d6 felek a Pmt. 3. § 38. pontjanak el6irasanak megfeleléen nyilatkoznak, hogy nem minéstilnek
kiemelt kozszereplének (vagy annak kézeli hozzatartozéjanak vagy a kiemelt kézszereplével kozeli
Ifapcso_latban_ a'.llé személynek) és jelen tgylet soran tényleges tulajdonosként/jogosultként jarnak el,
és az mformaqés onrendelkezeési jogrél és az informacioszabadsagrél szolé 2011. évi CXIl. térvény
alapjan hoz_zéjérulésukat adjak ahhoz, hogy Dr. Rozs Attila okiratszerkeszt6 tgyvéd, ideértve
alkalnjagottalt. kényveldjét, szamlavezetd pénzintézetét és helyetteseként eljaré mas tgyvédeket is a
sz’erz'odo felek valamennyi személyes adatat megismarje, az altaluk bemutatott okiratokrél masolatot
ke-szqsgn, a szerz6dS felek személyes adatait a jogiigylethez kapcsolédd (igyvédi megbizas
teliesitése keretében/érdekében az okiratokban és a sajat nyilvantartasaban régzitse/nyilvan-
tartsa/kezelje, és az igy elkészitett okiratokat az erintett hatésagoknak/személyeknek tovabbitsa.

10./ Szerz6dé felek megallapodasa szerint a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Féldforgalmi térvény, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXII. térvénnyel
6sszefpggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz4616 2013, évi CCXII. térvény, illetve a
Polgari Torvenykényvrél sz6l6 2013 évi V. térvény (Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.
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11./ Szerz6do6 felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Rozs Attila okiratszerkeszté egyéni ugyvedet,
(iroda: H-8360 Keszthely, Széchenyi utca 3.; kamarai azonosité szama: Zala Megyei Ugyvédi
Kamara, 36067890; elektronikus email cime: rozsattlla@t—onhne hu; telefon/fax: 83/314428; cégkapu:
54549461#cegkapu), hogy jelen adasvételi szerzédést szerkessze meg, azt ellenjegyzésével lassa
el.majd a szerz&6d6 feleket a jelen okiratbol eredd tigyekben a Zala Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara, Cserszegtomaj Nagykézség Onkorméanyzata és Polgarmesteri Hivatala, a
Foldtorvény szerint elévasarlasra jogosultak, a Magyar Allam, az illetékes hegykézség és annak
tagjai, az ingatlanok tarstulajdonosai, a helyi és az allami adéhatésagok és barmely mas un. harmadik
szemely el6tt képviselje.

Dr. Rozs Attila okiratszerkeszté tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével bizonyitottan - szerz6dé felek

fenti megbizadsanak-meghataimazasanak teljesitését vallalja.

Ezen adasvételi szerzédést a szerz6dé felek elolvastak, melyet kévetéen a szerzédd felek a
szerzbdést megertették, elfogadidk és mint akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagydlag
sajatkezileg tanuk el6tt alairtak.

Alairasok helye és kelte: Keszthely, 2021. aprilis 21. napjan
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Ellenjegyzés helye és kelte: Keszthely, 2021. aprilis 21. napjan

Szerkesztettem és ellenjegyzem (személyes azonositas mellett):

_ DR.ROZSATHEA
ROZSA
8360 KESZTHELY. Széchenyi u. 3.

Dr. Rozs Attila okiratszerkeszt6 egyéni tigyved (iroda: H-8360 Keszthely,
Széchenyi utca 3.; kamarai azonositd szama: Zala Megyei Ugyvédi Kamara,
36067890; tel./fax: 83/314428; email: rozsattila@t-online.hu; cégkapu: 5454946 1#cegkapu)




