Cserszegtomaj Nagykizség Polgdrmestere
8372 Cserszegtomayj, Dr. Bakonyi K. u. 1.
Tel.: 83/531-908 Tel./Fax: 83/531-906

Email: polgarmesten@cserszegtomaj.hu

Bertalanné dr. Gallé Vera
jegyzé

Targy: Onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan bérleti Jogviszonyanak rendezése
Felelds: Elekes Istvan polgdrmester

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata 2009. junius 10. napjan kelt bérleti szerzOdés
alapjan a tulajdonaban 1évo, Cserszegtomaj, beltertileti 97 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett
cukraszda és udvar” megjelSlésti ingatlanat kereskedelmi &s vendéglatoipari egység
uzemeltetése céljara hatdrozatlan idére bérbe adta (melléklet: cserszegtomaji 97 hrsz- ingatlan
tulajdoni lapja, bérleti szerzOdés),

A bérleti szerzédés alapjan a felek a bérbeaddsra keriilé ingatlan bérleti dijat 21.000, -Ft/ho
Osszegben hatdroztdk meg, mely Osszeget beérld minden év julius 30. napjaig koteles kifizetni
bérbeado részére. A szerzédés 3, pontjéanak utolsé mondata rendelkezik arrél, hogy a bérleti
dijat bérbeado jogosult évente feltilvizsgalni és ha indokoltnak tartja, uj bérleti dijat allapithat
meg. Bar a bérleti szerzodés megkotése ota tobb, mint 10 év telt el, a bérleti dij feltilvizsgalatara.
illetve 0 bérleti dij megallapitdsara ezidaig nem keriilt sor. A tavalyi évben hataridében
kifizetett éves bérleti dij a 2009, évben rogzitett bérleti dijnak megfelelé Osszeg, azaz 252.000.
-Ft volt.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij feliilvizsgalata idészertivé valt, elkészittettiik a
cserszegtomaji 97 hrsz-u ingatlan értékbecslési szakvéleményét az ingatlan bérleti dij értékének
megallapitasa céljabol (melléklet: szakvélemény). A szakvélemény értelmében az értékelt
ingatlan piaci bérleti dija 2.000, -Ft/m2/ honap + 4fa, azaz 100.000, -Ft / ho + afa. Bér a
szakvélemény a jarvanyiigyi helyzet alatt késziilt (marcius 27-€n), a szakértét telefonon
megkerestiik annak érdekében, hogy sziikséges-e a szakvéleményt aktualizalni. Az ingatlan-
vagyon értekel6 az altala megéllapitott értéktsl 10 %-al valo eltérést tart elfogadhaténak jelen
helyzetben. Cserszegtomaj Nagykozségben az dnkorményzati ingatlan bérbeadasa jelenleg
afamentes.

A helyiségek bérletére vonatkozé alapvet6 rendelkezéseket a lakdsok &s helyiségek bérletére.
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Lakés tv.) tartalmazza. Az ezen jogszabalyban talalhato szabalyok azonban
diszpozitivak, azoktol a felek szerzédésiikben eltérhetnek.

Tekintetiel arra, hogy a felek kézott hatdrozatlan idbre tart6s jogviszony jott létre, mely a felek
kozotti egylittmikodést feltételezi, az Onkorményzat a jelenleg kialakult, nem piaci alapon



meghatarozott bérleti dijat, illetve a felek kozotti bérleti jogviszonyt az aldbbiak szerint
rendezheti:

1. A bérleti szerzédés 3. pontjat figyelembe véve, mely rendelkezik arrél, hogy a bérbeado
Jogosult a bérleti dijat évente feltilvizsgélni, az onkormanyzat a bérl szamara uj,
értckbecslési szakvéleményen alapulo, piaci bérleti dijat allapithat meg.

2. Amennyiben a bérl a szakvéleménnyel aldtdmasztott bérleti dijat clfogadja, a felek
kozott létrejott szerzodés modositisa torténik meg. A bérleti szerzddeés felmond4sara az
onkormanyzat részérsl akkor keriilhet sor, ha bérld a bérbeadé altal felajanlott bérleti
dijat nem fogadja el.

A felmondas Jogszerliségének biztositasa ¢rdekében a bérleti szerzédés rendelkezéseit kell
elsdlegesen vizsgélni.

A bérleti szerzédés hatdrozatlan idére sz0l. Hatérozatlan idére sz616 szerzOdés esetén rendes és
rendkiviili felmondésra keriilhet sor. Rendkiviili felmondasnak szerzGdésszegés esetén van
helye, mely jelen esetben nem valosult meg, bérlé a szerzGdésbé] fakado kotelezettségeinek
cleget tett. A rendes felmondasro] a felek a szerzédésben rendelkezhetnek, akéar azonnali
hatalya felmondasi Jjogot is kikéthetnek. Ha a szerz6dés a felmonddst nem szabalyozza, akkor
a Lakds tv. és a Ptk felmondasi szabalyait kell alkalmazni. A bérleti szerz0dés 15. pontja az
aldbbiakrol rendelkezik: »Felek a jelen szerzédést a hatalyos magyar jogszabélyok alapjan
Jogosultak felmondani.”

masként nem édllapodtak meg. A felmondasi id6 — eltérd megallapodas hidnyaban — egy évnél
rovidebb nem lehet. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény 6:339. §-sa, mely
a bérleti jogviszony megsziintetését szabalyozza rendes felmondéssal — az egy évnél révidebb
felmondasi id6t ir elé havi bérlet dij kikotése esetén. A kétjogszabalyi rendelkezést Osszevetve,
a ,lex specialis derogat legi generali” elvét - a kiillonos rendelkezés lerontja az 4ltalanost —
alkalmazva jelen esetben a Lakas tv. rendelkezései szerinti felmondasnak van helye.
Amennyiben erre sor kertil, javasolt a jovében a hatarozatlan idejii bérleti Jogviszony létesitése
helyett a hatarozott idej{i bérleti szerzodést preferalni. A Lakas tv. 43. § (1) bekezdése szerinti
szabad felmondési jog alapjan kézolt felmondast nem kell indokolni.

A bérleti jogviszony alapjdn a felek kozott kialakult egylittmiik6dés megksveteli, hogy elsé
korben a bérlo szamara a szakvéleményen alapulé bérleti dij kertiljén megdllapitdsra, melynek
elfogadasardl hatéridé tiizése mellett bérld donthet. Ezt kévetéen a bérlé dontése alapjan a
bérleti szerzodés bérleti dij tekintetében t&rténs modositdsdra, vagy annak felmondasara
kertilhet sor. Amennyiben bérl6 a bérleti szerzodés 3. pontja, valamint a fliggetlen
szakvélemény alapjan megallapitott bérleti dijat nem fogadja el, az onkorményzat jo gazda
modjara a bérleti szerzédés felmondasaval tudja biztositani a Jovébeni piaci alapon torténg
hasznositast. pa—
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Cserszegtomaj Nagykozség Polgdrmestere

ve./2020. (V. ...) szimu hatirozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgdrmestere a katasztréfa védelemrdl és a hozza kapesolodo
egyes torvények mddositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszelyhelyzet kihirdetésérdl szélo 40/2020. (II1. 11.) Kormany
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatarozatott hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere az onkormanyzat, mint bérbeadd, és Szeles
Andras véllalkozo, mint bérld kozstt az onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdondban 1évo
Cserszegtomaj, belteriilet 97 hrsz-g »kivett, cukraszda és udvar® megjelolést, 431 m2
nagysagu ingatlan bérlete targydban kétstt bérleti szerzOdésben a bérleti dij Osszegét -
hivatkozva a targyi ingatlan bérleti dij értékének megallapitasara készitett értékbecslési
szakvéleményben foglaltakra, valamint a bérleti szerz0des 3. pontjara - 2021, januar 1.
napjatél havi 90.000, -Ft + :ifa Osszegben kivinja megallapitani.

2. Cserszeglomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a jegyz6t, hogy a megallapitott bérleti
dij 0sszegérdl bérlot irdsban tdjékoztassa. Bérlo a megéllapitott bérleti dij elfogaddsarol
vagy elutasitasardl a dontésrél sz6lo tajékoztatd kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil nyilatkozhat.

(8]

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a jegyzét, ho gy a jelen hatdrozat 1.
pontjdban meghatarozott bérleti dij elfogadasa esetén a bérleti szerzédés modositasarol,
a meghatdarozott bérleti dij elutasitasa esetén a bérleti szerzodes jogszer(i felmonddsars)
gondoskodjon. A bérleti szerz6dés felmondasa esetén az dnkormanyzat a tulajdonaban
lévé cserszegtomaji 97 hrsz-u ingatlant versenyeztetés atjan kivénja hasznositani a
felmondasi ido leteltét kovetden.

Hatarido: bérld tajékoztatasara 2020. junius 15,
Felelgs: Elekes Istvan polgarmester

Bertalanné dr. Gallé Vera jegyz

Elekes Istvan
polgirmester

Jogi ellenjegyzés:

Cserszegtomaj, 2020. méjus .......

Bertalanné dr. Gallé Vera
Jegyzd
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BERLETI SZERZODES 2009 Jow 13 ]

amely létrejott EgyTeszrél Cserszegtomaj Kézség Onkorményzata (tSrzsszama: 15432467)
8372. Cserszegtomaj Iskola u. 17., képviseli: Gyuk Janos polgdrmester - mint bérbeads
(tovabbiakban: bérbeado),

miésrészrdl Szeles Andras vallalkozg = ora 5Zam alatti lakos -

mint bérlé (tovabbiakban: bérld) kozott aluliroi napon az alabbi feltételelc mellett:

L%

4,

9,

Bérbeadd bérbe adja, bérls az altala ismert allapotban bérbe veszi Cserszegtomaj
Kozség Gnkonnényzaténak kizdrélagos tulajdonat képezs Cserszegmmaj beltertilet
97 hrsz. alatt nyilvantartott 431 m? teriileti  kivett cukraszda €s udvar” megjellési
ingatlandt kereskedelm; és vendégldtéipari egység tzemeltetése céljara.

Telen bérlet; Szerz6dés hatarozatian 1ddre sz6l.

Bérbeado €s bérls az 1) pontban részletesen koralirt ingatlan bérleq; dijat havi 21.000
Ft-ban, azaz Huszmnegyezcr forint + AFA-ban hatdrozzak meg. A targyévre vonatkozo
bérleti dijat bérlo egyOsszegben kiteley meglizetni a bérbeads részére minden év juiiug
30. napjéig. Els alkalommal - 2009, €vben - a fizetends bérleti dij idéardnyos Gsszege
126.000 Tt + AFA. A bérbeads jogosult a bérleti dijat évente feltilvizspdlni és ha
indololtnak tartja, j bérleti dijat allapithat meg.

Szerzédd felek kolesonidisen megallapitjak, hogy a bérfeményhen Jelenleg s
mikads vendéglatéipari egységre a ,Siiti '98” Vendéglate, Kereskedelmi és
Szolgaltats Bt. (Cserszegtonmj, Barit a. 7/a) képviseletében Syejes Andrdsné
hatirozott idgre — 1998. mijus 1. napjatsl 2008. aprilis 30. napjaig - sz616 bérleti
szerzGdést kitote. A bérlet lejartat kovets idjszak hasznalatarél kilin szerzédés
leésziil. ' ‘

DL 200 felck megaliapoduak Lbeg HURy & Ldric WalpAbE B Ay sl neyodelem
csetén hérlé a pénztartozasok csetére megéllapithatd Pt szerinti kamatot kdteles
megfizetni késedelmi kamat cimén.

Felek a bérleményt 2009. julius 1. napjaval tekintik hasznélatha adottnak, igy ezen
déponttél terheli bérlét a 3.) pontban meghatarozott fizetési kbtelezettség.
A bérleti dij nem foglalja magaban a k6ziizemi dijakat, és cgy€b szolgaltatisok
igénybevételéy (Pl telefon), valamint g szemétszallitasi dijat, igy bérls azokai
kézvetlenti] a szo] galtatolnak fizeti.

Berla koteles gondoskodni a bérlemény cldtti kezss hasznélatra szolgald teriilet
(kdzteriilet, jarda) tisztdntartasardl, a (élj id8szakban szitkséges ho- és sikossag-
mentesitesérd!, valamint a tevékenysépével Osszefliggd hulladel eltakaritisarsl.

Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy a bédet; Jjogviszony tartama alat abértéese -,

Ty
;

targyat képezd ingatlan ferntartasargl, karbantartisdaro] bérls kiteles goncioskdﬁﬁi.
A bécld dltal végzends karbantartas, fenntartds fogalomkarebe tartozik kilonogen: @r
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8.

z a helyiség burkolatainak, ajtdinal, ablakainalk karbantar[ésa, festdse,
mazolésa,

- az ¢épilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartssa, amelyeket bérlg
kizarélagosan haszndl, illetve tart lzemben,

nem jarul hozzd, akkor kévetelheti az eredeti allapot helyreallitasat, &5 5 bérleti
szerzodeés megsziinésekor a bérlg a feldjitasi munkal ellenértékére nem tarthat igényt.

A bérlemény Uzemeltetésével Osszefliggs szabdlyok betartisa bérls kotelezettsége.

- Bérlé tudomisul veszi, hogy bérbeadé az Ingatlag biztositdsargl gondoskodott, az

epiletben [évg Ing6sagok  biztositdsa azonban nem tartozik bérbeads felelgssegi
kérébe.

Amennyiben bérlg ay éplletben lévg Ingésagok biztositasardl nery gondoskodik, dgy
bérbeads az esetlegesen keletlcezs kérokért fe eléssépet nem valla),

- Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy harmadik Szemeélynek a bérlemém}be

torténd befogadasahoz 4 bérbeacld hozzdjarulasa sziikséges.

Béré  tudomdsuyl veszi, hogy a bérleménynek  az engedelyezet! célig] cltérg
haszndlatahoz 4 bérbeads hozzdjarulasa szlikséges.

- A helyiségnek az engedélyezelt célt§] engedély nélkiil torténg —. eltérd hasznositisa

Vagy mas személy engedély nélkili befogadasa a szerzddés  silyos megszegésénel;
mindsiil.

- Felek a jelen szerzadeést a hatalyos magyar jogszabalyalc alapjan jogosultak felmondanj.

S Dérlell szern6dse biaruilyen okbo] WOrténd inegsziin e cseien bend kiteles a
helyiséget tisztdn, rendeltetésszert hasznélatra alkalmas, ires allapotban bérbeads
rendelkezésére bocsatani.

- Bérlé  tudomasul veszi, hogy az éptifet szerkeze( részeit érinty mindennemyi

beavatkozasi szandélcat bérbeaddnak elﬁzetgsen be kell Jelenteni, ahol bérbeadd;
hozzéjdrulast kell kérnie.

Bérls kc‘jtelezettséget véllal arra, hogy a bérleti szerz8dés barmilyen okbg] torténé
megsziinése esetén — g szerz8dés megsziinését kivet 15 napon beliil - az 4jtala
beépitett és az éptilet allaganak rongilasa nélkil elbonthats berendezés; tirgyakat
elbontja és elszallitja.

Amennyiben bérlé ezep k()te]ezeuségénck fem tesz eleget, Ggy bérbeads Jogosult azt
koltségére és veszélyére elvégeani.,




[9. Szerzéds felek Inegallapodnak abban, hogy a bérletj szerzddés barmilyen okbg] toriéng
Megszinése esetén sy olyan, az éplilet allaganak sérelméve] elbonthatg értékemels
beruhazast, amely nem tartogk a szerz{dés 9.) pontjéban szabalyozott korbe, bérls

20, Bérbeadgﬁ bérlg tudoméssra hozza, hogy az ingatlan bérbe
Kozség Onkonnényzaténak _Képviseié-testﬁlete 64/2009. (V.
hozzdjamle.

21 Az €gyeb, jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben 2 Pik., a lakdsok s
o helyiségek bérletéra vonatkozd 1993 gy; LXXVIT tv. eléirasai az Irdnyadgk.

2.4 S7erz0désbil ereds Jogviidk eldontésére felek kikétik a bérbeada SEERlitlye szerint
itletékes birdsay Kizarélagos iliclékcsségét. ' '

(L‘serszegtomaj, 2009. janius 10,

Szeles Andras
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatian. hu
Ingatlanvagyon értékels

ZM-i névjegyzék: 63 Enfo@ertekbecslesingatfan.hu

EGYSZERUSITETT
ERTEKBECSLEST SZAKVELEMENY

’Egatian cime: 8372 Cserszegtomaj, Csékakéi utca helyrajzi szam: 97.
Helyrajzi szdma: belterilet 97

Ingatlan tipusa: cukraszda, udvar

Az ertékelés id6pontja: 2020. mércius 27.

Megrendel§ neve: Cserszegtomayj Nagykézség Onkormanyzata

Szakvéleményt készitette 2020. marcius 27. napjan:

Dancs Attila
Okleveles kézgazdasz
Ingatlanvagyon értékels
8315 Gyenesdids, Pince utca 9,
Zala Megyei ingatlanvagyon-értékeld névijegyzékszam: 63
www.ertekbecslesingatlan.hy

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakgi utca helyrajzi széam: 97. 2020. mércius 27.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hy

Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

INGATLAN BERLETI DiJ MEGALLAPITAS - 6SSZESITETT
ADATLAP - EGYSZERUSITETT

Megbizd neve: ICserszegtomaj Nagykdzség Onkorményzata
A szemle datuma: 2020. marcius 27, N
Az értékbec_§lé£ érvényessége: 180 nap
Az értékmeghatédrozas célja: Ingatlan bérleti dij érték megéllapitdsa
Szakvéleményt készitette: Dancs Attila (ZM-i névjegyzékszama: 63)
értékelt ingatlan cime: 8372.Cserszegtomaj, Csékakéi utca helyrajzi
szam: 97, -

Ertékelt ingatlan helyrajzi szama: belteriilet 97 7
Ertékelt ingatlan tipusa: cukraszda udvar 5
éﬁékelt__jgg: Bérleti dij meghatarozas |
Felépr’tr_niny_jefenlegi keszlltség: 100%
Telek ter(ilete: 431 m2
Felépitmeény(ek) hasznos alaptertlete: 60 m2 (kiilsé szemle alapjan, kértlbelili értek)
Felépitmény(ek) redukalt alapteriilete: |50 m2 (kils8 szemle alapjan, kériilbeldli érték)
Ertékelés Gsszesitett eredménye: i
Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan: 2.000 Forint / m2 / hénap

’ I ’ r . P T "—_"—___\,__
Hozam alap( értékelés alapjan: nem alkalmaztuk
Kéltség értékelés(i adatok alapjan: nem alkalmaztuk

2000 Ft/ m2/ hénap
(redukalt alapteriletre vetitve)

Ertékelt ingatlan havi bérleti dija:

Az értékelt ingatlan piaci bérleti dija:
2.000 Forint / felépitmény redukalt m2 / hénap
azaz kettGezer forint / felépitmény redukalt m2 / hénap + afa

Kiils6 szemle alapjan.
A meghatérozott m2 ar a felépitmény redukalt alapteriiletre vetitve értendg,
(kiils6 szemle alapjan nagysagrendileg ~50m2 a felépitmény redukalt
alapteriilete, azaz ~100.000 Ft / hé + afa a teljes bérleti dij)

Gyenesdids, 2020. méarcius 27. e A -
/- /D/é ﬁt}:n{a ViSs,
- Ingatiahvagyon értékeld~——
| ¢ZM-i néviegyzékszém: 63
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma-
8372 Cserszegtomaj, Csékakéi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27,
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

Az egyszer(isitett ertékbecslés soran:

www.ertekbecslesingatlan hu
info @ertekbecslesingatlan.@

keriild értékelt ingatlan leirdsa nem térténik meg teljes részletességgel.

Ennek oka, hogy a megbizo (tulajdonos) ismeri,
ingatlan adottsagaival, jogi helyzetével, miiszaki

elhelyezkedésével,

tisztaban van az értékelt
tartalmaval, allapotaval,

- Az erték megallapitas folyamata, az értékelt ingatlan, annak kérnyezete,

jogi vizsgalata, és az értékelés soran hasznalt m

a teljeskori értékbecslésben elfogadottakkal.

Ertékelt ingatian cime:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi széam: 97.
3 /da

odszertanok mege ezne

Mmodszertanok megegyeznek

Ertékelés datuma:
2020. mércius 27,



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékels
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

OSSZEFOGLALG AZ INGATLANROL:

A megrendel§ megbizast adott a 8372 Cserszegtomaj, Csékakéi utca helyrajzi szdm: 97,
alatti ingatlan egyszersitett értékbecslésére.

Az értékelt ingatlan Zala megyeben, Cserszegtomaj telepllésen talédlhatg, mely Keszthely
varostdl északra, attél Skm-es korzeten belll helyezkedik el.

L3STENTAS2 @
2
Zolacgerszey g3 Kanidakumiany Rezn
Kisbucaa 1] =i <’Eden Cukreszda
i
. . @ Badacsonyloma;
=l ) f Saighget
Hewier ..
! 71} o
Hh
o Keszthely
. Fenyad
L71)
Bk 7] @
o " Pacsa 2]
5 74 Balatenferyves
! @
7]
v ers ]
Polrdte
foiey Zalayar
Fitig! Bursi
Taska
T
Gese ]
»
¢}
=% HMarcali
Zatamerenye
Somagyzsitfa

Zslakaros

Telepulés elhelyezkedése

Az értékelt ingatlan telepllésen beliil kézponti részen helyezkedik el, kérnyezete: kertes
csaladi hazak, bolt. Tagabb kérnyezetében iskola, 6nkormanyzat

)
&

-

hier
Cserszegtomaj Posta)
3 o

s

Eekeit ingatlan elhelyezkedése, rnyék, l’jhoidkép

KO
Ertékelt ingatian cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. mércius 27.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

www.ertekbecslesingatlan.hu

Tulajdoni lap szerinti megnevezése: cukraszda, udvar
Telek mérete: 431m2
Esetleges korlatozasok: nem ismert
Jogi rendezettsége: Jogilag rendezetnek tekinthets
Zabs Megyel Feorminghuvatal

3361 Kecztady Dedl: F u, 47 P4 22

Dldal: Ll
News hiteles tulajdani Iap - Szemle miisalyt
Megrendztés szdm: 30005/] 00952020
2020.03. 11
13 ¥
CEERS 2EGTOMAT Szektor : 33 g
Beltorilot 97 helyrajzi szdm
.X
LRESZ
1. Az ingatlan adata;
alriézzlet adatok terslat  kar ¢ Jor .\!o.-.:q.'": atatok
mire o Laa s ag/kaivete megnaves dg/ min.e ha m2 £:l} Tra kat . jov
ha =2 k,£411
m,____k____5__._‘____..____,_________,_____.______‘_,__.___,_____‘__-_-.._________a___. e
- Fivate cakrizzda, udwae 0 4% 9 no

1. bejegyzs hataro=as; 42366/2006.12 10
MAlednzlet 4z teruletviltozic digitalis térképatalakicax folytan.

ORESZ

2o tulagdens hidayad: 171

b Jeguré haticozag, drhemdzy adé:r ¥VSIG/1uvn 1u.07
Jegeim: 1090, Swy LMY, rgpe. W7, §

Jeqallac: eula jdonos

nuv: CEERSTEGTOMAI RAGYKORSEG Ok "mif:ﬁrﬁ

cim: 2372 CEEASIEGTOMAY Or. Bakonyi
torzmotam: 19734414

Hiroly uteca 1.

e

M.RESE.
WEM TARTALMAS BEokovoesr

Tulajdoni lap

Terllet besorolasa: Lf-1
Telek formaja: haromszég, saroktelek.
Koézmiivek: teljes kézm(ives

Altalanos allapota: Sik, részben slz_léljtv,vkerftésp_incs. Megfele!éi\é“apotban.

259 713% ' TP

| 272 ‘ﬂ

2725/k6
Y25\763

V275527

] :
7 ¥ r‘ B
272572 M% P

P) 5 b N
12725/ Jhc;% N 27213:]}

2125/

722 | o lla =

Helyi rendezési, szabdlyzasi terv részlet

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu

Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

AY

oy

}\\:‘U'\.

ot

Helyrajzi szém: 97

Felépitmény formaja, szintjei, miiszaki allapota, alapteriilete:
A terlleten 1 darab felépitmény taldlhatd, Fdldszintes, magastet§s, cserepfedéses,
mianyag nyilaszérds, a nyugati oldalan fedett terasszal Szemrevételezés alapjan jo

allapoty, statikailag allékony, funkcid elldtisara alkalmas ingatlan.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27,
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékels

www.ertekbecslesingatlan.hy

ZM-inévjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hy_

ERTEKELESEK:

Az ingatla_.n legjobb hasznositasi lehetdsége: Az ingatlan tobbféle kereskedelmi célra
alkalmas. Uzlethelyiség, kereskedelmi egység, vendéglats egység, sajat parkoléval.

Piaci helyzetelemzés, értékelt ingatlanra vonatkozé kereslet / kinalat:

A telepllésen és ga hasonld elhelyezkedés(] kdrnyez$ telepiiléseken (Varvélgy, Rezi,
Alsépahok, Felsépahok, Zalaszantd, Balatonederics, Nemesbik) nincs bérlésre hasonld
funkcidjd  kindlati kereskedelmi ingatlan.  Megvizsgélva Keszthely, Gyenesdias,
Vonyarcvashegy, Balatongyérék nem vizparti részét, taldlhaté a kindlatban hasonlé jellegi
kereskedelmi ingatlan bérbeaddsra. Bérleti dij a 80m2 hasznos alapterilet(i ingatlanok
esetében 1700- 3000 Ft/m2/hé  kindlati  &ron érthetd el miszaki allapottdl,
elhelyezkedéstg| figgben.

Piacon 1év6 hasonlé funkciéji ingatlan:

B

Piacon 1évé hasonlé tipusi ingatlan:

: I B
Ertékelt ingatlan tipusanak forgalma: Gyenge J

Ertékelt ingatlan tipusanak kereslete: : Kbézepes {

Az ingatlan kérnyezete: Fejlédik :

Az ingatlan ertekallésaga hosszatavon: Fejléodik

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csokakgi utca helyrajzi szdm: 97. 2020. mércius 27.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

infﬂ@ertekbecslesingatfan.hu
Sszempontok:

Az ingatlan bérleti dij megallapitédsat piaci paros Osszehasonlité adatok mdédszer alapjan
végezziik.

www.ertekbecslesingatian.hy
Ertékelend$ ingatlan értékelése,

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan|. Ingatian i,

r Ingatian (I,

Keszthely

Elhelyezkedés Cserszegtomaj,

: Keszthel
k&zponti részén paLoaly

Keszthely

Leiras Belvaros kizeli, Az ingatlan

Kastély kézelében, iroda
vizesblokkal és kiliin ¥

vagy Uzelli célra, kdzepes

Jelen Rakéczitéren foldszintes,

szakwéleményben

méradrakkal rendelkezik.
riasztéval is felszerel

j6 allapotu Uzlethelyiség

dllapotban

Redukalt alaptertlet

50

21

37

70

Telekmeret

431

Ar/ Kinalati ar
Fajlagos ériék

Kinalati 4r / eltelt idg
miatti korrekcio
Korrigalt fajlagos érék

Adat forrasa

50 000 Ft
-5%

74 000 Ft
-5%

167 000 Ft
5%

47 500 70 300 158 650

online adatbézisbdl lekérve online adalbazisbél lekéry a anline adalbazsbel lekeérva

Korrekcios tényezdk
Ingatlan I,

Vizsgalt
ingatlan
van sajat telekrész

Ingatlan I1. Ingatian il

Eelekméret
{Panorama
’?hely ezkedés
’ﬁnyezel
@pler(jlet

@eszlési lehetéseg
Eépészet
@szere!tség miatt
&mfonfokozat

iipités éve
Eszaké
allapot/szinvonal
@\ jelleg

B&szes modositas
‘Edositott alapar
| 1929 Ft
Sulyozas
Sulyozott alapar

5% 5% 5%

Cserszegtomaj -15% -15% -15%

-5%

5%

-15%
40 375 Ft
1923 Ft

33%

-10%
63 270 Ft
1710 Ft
33%

-5%
150 718 Ft
2193 Ft
34%

1931 Ft
2000 Ft

Sdlyozott
kerekités utin

alapar

Ftim? =

A
il

Osszesen: 50|m? 50 |m?|x 2000 Ft/m? = 100 000} Ft
Egyedileg értékelends elem 0| Ft
Epitményénték mindsszesen 100 000! Ft

Redukalt teriilet 50|m? x 100(% = 50|m?

Va’rhat() érték IT‘IZ x thm2 = 0 Ft
—__‘_—_—“_——___I

Ertékelt ingatlan cime:
8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi szam: 97,
8/11

Ertékelés datuma:
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Dancs Attila www.ertekbecsiesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info @ertekbecslesingatlan.hu

Az ingatlan értékelésének Osszesitése:
Az ingatlan bérleti dij megallapitasat piaci paros &sszehasonlité adatok médszer alapjan
végeztik,

Végsd érték meghata rozasa:

Piaci 6sszehasonlité
alapa érték:

2.000 Ft/hdé/m2 x suly:  100% 2.000 Ft/hé/m2

Hozamszdmitison

alapulé érték: - R X sl i - < ot

Kéltség alapt érték: - Ft X slly: - = - Ft

Az ingatlan sdlyozott bérleti dij értéke kerekitve = 2.000 Ft / hé / m2

Jelen szakértéi jelentésben szereplo:

Ertékelt ingatlan cimes: 8372 Cserszegtomaj, Csokaksi utca

—
helyrajzi szam: 97, ’

Ertékelt ingatlan helyrajzi belterilet 97
szama: :

Alatt nyilvantartott ingatlan bérleti dij értékét dsszesen:

2.000 Forint / felépitmény redukalt m2 / hénap
azaz kettGezer forint / felépitmény redukalt m2 / hénap + afa

KiilsG szemle alapjan.
A meghatarozott m2 ar a felépitmény redukalt alapteriiletre vetitve értendd.
(kiilsé szemle alapjan nagysagrendileg ~50m2 a felépitmény redukalt
alapteriilete, azaz ~100.000 Ft / hé + afa a teljes bérleti dij)

(a megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak)

Gyenesdids, 2020. marcius 27, & ./

il ;f i
- —d
/ /D//gmna {

) '/Ing,atia{'r gyon ér‘té elg ™
<ZM-i néviegyzékszam: 63

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. mércius 27,
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatian.hu

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

* Azingatlan teher-, igény- és permentes dllapota.

* Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé vagy Megbizé képviseldje
szolgaltatta,

* Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata - beleértve az ingatlan tulajdonjogénak, terheinek
vizsgalatat - nem képezte és nem is képezhette a megbizss targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valésaghliségéért semmiféle feleldsséget nem véllalhatunk.

* Az ingatian tulajdoni lapjan szerepld adatokat és tényeket valdsnak tekintettiik, tovébbé
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlétozas ald nem esik,

°*  Nem véllalunk feleldsséget a piaci, gazdasagi kérilményekben bekdvetkezhetd esetleges
véltozésokért, igy az értékelds hatarnapja utén bekévetkez§ események vagy kérilmények
megvaitozésa esetén pem vagyunk kotelezhetéek jelen tanulmanyunk téritésmentes

Ujrairésara.

* A jelentésben szereplé értékek az értékelés hatdrnapjénak megfeleld pénzigyi kondicidkat
tikrézik.

°  Ertékbecsiésiinkben hozzaértd, felelés, ,a Jo gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

* Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrélag az ingatian
bemutatésat, azonosithatéségét célozzk.

= Az értékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talélhaték olyan rejtett, nem l3thats
vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatian megallapitott értékét befolyasolhatjak.

°  Megbizisunknak nem képezte targyst geodéziai, statikai, talajmechanikai, épliletfizikai,
kbrnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti dsvénykincsek feltdréséra és azok hasznalati

Jogdra vonatkozé vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy flyen irdny!
ismeretekkel nem is rendelkezink, A helyszini szemle szemrevételezés Gtjan tortént.

felhasznilas esetén semminemi; felelésséget nem véllalunk,

* Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvénosan publikaft
anyagokban hivatkoznj. Tarsasdgunk nem véllal feleldsséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszerien vagy buntetésként felmeriil§ veszteségért, kdrért vagy réforditésért
(kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb. ). Veszélyes anyagok feltérésira
vonatkozo vizsgélatot nem végeztiink. A vagyonértékeld szakembernek nincs meg a képesitése
arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat,

* Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezbgazdasagi névényvéds szerek, egyes

Szabalyozott ingatlanokra vonatkoznak,

*  Lzen értextandsitvényban szerepld értékek hatdlyossdga a jelen vizsgalt ingatian(ok) esetében
180 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi
események ez idé alatt nem Jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai
kbrnyezetében [ényeges viltozds nem torténik. Az érvényességi idén tdl a hatalyosségi
kiterjesztésének igényekor azt felil kel vizsgalni, illetve aktualizéini kell.

szakérté mindetts! fuggetilendl dllapitotta meg fenti értéket,

° Az értékbecslésben régzitett megallapitésok, kovetkeztetések kizarélag szakmai szempontok
szerint kerlitek megallapitisra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek
korldtozzgk,

* A kapott dokumentumok (tulajdoni lap) és a helyszini szemle alapjén az ingatian
beazonosithatsd, a Vizsgalt ingatlan jogilag rendezettnelk tekinthetd.

*  Klrnyezetszennyezd hatdst a helyszinen nem tapasztaltunk, a teriileten kc')‘myezetszennyezé',
vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idépontjéban nem taroltak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csdkakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27.
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Dancs Attila

www ertekbecslesingatlan.hy
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

info@ertekbecslesingatlan.hu

Ertékelt ingatlan cime:

Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csdkakéi utca helyrajzi szam: 97. 2020. mércius 27
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Takamet Foldhivatalj Informaciés Rendszer https://www4.takamet.hu/framesS,hfml

Felhasznilg: ] CSE2050 (Kilépés)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni I;

Zala Megyei Korminshivatal
8361 Keszthdy Dedk F .47, P 22, Oldal: 11
Nem biteles tulajdeni lap - Szemle masalat
Megrendelés s23m: 30005/10095/2020
2020.03%. 11

CSERS ZEGTOMAT Szektor : 53
Belterilet 87 helyraizi szim

Nem hiteles tulajdoni lap

LREST
1. Bz ingatlan adatai;

alréezlet adatok terualet kat .£.j6v.
mivelézi ag/kivett megaevezés/ min.o ha m2 k. £ills
. Kiwvete cukrizzda, udvar b] 431

1. bejegyzs hatirozat; 4336872006 .12 14
Rlriezlet &z terdletviltozas digitiliz terképatalakit iz folytan,

HRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzs hatireozat, érkezéai ids: 37526/1999 .19 .07

% Jogsim: 1980, éwi Lyy. torv, 107. § e,
— joegallas: tulajdonos A
=) A&V CSERSZEGTOMAT VAGYHOZEEG ONKORMAY 2aTH Py ".gr;
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