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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének A telepiiléskép védelmérdl
szolo 6/2019.(111.28.) onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete
tartalmazza a helyi védett épiiletek listdjat.
A Rendelet 5. §-a szerint Osszeallitott dokumentacioval alatamasztott kérelem érkezett a
polgarmesterhez, Cserszegtomaj, Nefelejcs u. 6. (hrsz 375/1) ingatlanon allo nadtetds épiilet

helyi védelem aldhelyezése irant.

Kérvényez6: Mogyorosi Gergely tulajdonos
Az Orokségvédelmi dokumentaciot készitette: Radev Gergd épitészmérndk

A helvi védettsée ala vondas indokliasa:

Az éplilet anyaghasznalata, szerkezetei €s kialakitasa mind a hagyomanyos népi ¢pitészet
formakincse és mint ilyen védendo érték.

Az épliletekben a kovetkezo elemek javasoltak védelemre:

- az éplilet szerkezet- ¢és anyaghasznalata (valyogfalak, nadtetd, olldagas fa tetdszerkezet)

- boltozatos. szabadkéményes konyharész

- az épilet elhelyezése és kontyolt uteai oldala

- az ¢plilet oromfalas kerti homlokzata

- a melléképtilet lakoépiilet felé nézd tomege

- az ¢épliletek és nyilaszardk aranyai



Az éplilet jelenleg karbantartasra szorul, t6bb helyen a faanyagok és a héjazat cserélends. A
tulajdonos az egyiittest fel kivanja vjitani. A fenti leiras és mellékelt szakmai osszefoglalo
alapjan javaslom az epliletegyiittes helyi védetté nyilvanitasat,

A helyi védettség megéllapitdsdnak célja nem a Jelenlegi allapot konzervélasa, hanem egy
tajfenntarté épitési gyakorlatnak a tamogatésa, ami a kdzség arculatat éloveé és vonzéva teszi,
azonban Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiilete 4 telepiiléskép
védelmérdl szolo 6/2019.(111.28.) dnkormdanyzati rendelete alapjan dénthet ugy, hogy az
¢pliletet nem helyezi helyi védettség ala.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megfontolni, és Rendelet

modositdsara vonatkozo Javaslataikat megtenni sziveskedjenek.

=\ Elekes Istvin
=|  polgarmester

Cserszegtomaj, 2020. janius 23.

Hatdrozati javaslat
w++./2020. (VL.30.) szimu képvisel6-testiileti hatarozat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiilete megtargyalta
~Cserszegtomaj Nagykozség ()nkormzinyzata Képviselg-testiiletének A telepiiléskép
védelmerdl szolé 6/2019.(111.28.) onkormdnyzati rendelet médositisa cimi elSterjesztést
¢s az alabbi hatdrozatot hozta.

»A” varidcio

I. Cserszegtomaj Nagykozség Onkorma’.nyzata Képviselé-testiilete megismerte
Mogyordsi Gergely kérelmét és indokait a Nefelejes u. 6. (hrsz 375/1) sz. épiilet
helyi védettség ala helyezésérol.

2. A Képviseld-testiilet befogadja a kérelmet és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy
a 6/2019. (III. 28.) szdmu rendelet modositasara tegye meg a szikséges
intézkedéseket. Errél irasban ertesitse a kérelmezét is,

Hataridé: Folyamatos
Felelés: Csangd Zsuzsanna f¢pitész

»B” varidcié

I. Cserszegtomaj Nagykézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 4 telepiiléskép
védelmérd| szol6 6/2019.(111.28.) 8nkormanyzati rendeletében kapott felhatalmazas
alapjan a Cserszegtomaj, Nefelejes u. 6. (hrsz 375/ 1) sz. épiilet helyi védettség ala
helyezését nem tamogatja.

Hatarido: Folyamatos
Felelos: Csang6 Zsuzsanna f6épitész
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+36 70 637 08 55

Erd6k Mintéjara Epitész iroda

Radev Gerg6 épitész



Tartalomjegyzék

Altalanos leiras és 6sszefoglald
Epiletek jellemzése
Szerkezetek jellemzése
Megfigyelések

Javasolt javitasi munkak
Fejlesztési lehet&ségek

Atfogé Utemezés

Osszefoglald

Altalanos leiras

A helyszinen 2019.07.18-3an talalkoztunk Gergellyel. A telken egy lakdéplilet és egy kis melléképiilet 4ll,
utdbbi mellett élak taldlhatok — a terlilet nem elkeritett. A bejaras soran végig néztik a lakéépilet
szerkezeteit és azok allapotdt, valamint tobb helyen megvizsgaltuk az anyagok nedvességtartalmat.

A melléképuleteket kivilrél szemrevételeztem romos allapotuk miatt.

Jelen 0Osszefoglald a személyes megbeszélés tartalmat irja le, egésziti ki. A leirdst a felujitas
sorvezetdjeként lehet haszndlni, viszont az atfogd felljitast/atalakitast el6zze meg felmérés és
épitészeti tervezés, hogy az igényeknek megfelel6 megoldasok legyenek megvaldsitva.

A helyszini munkaval b6 1,5 érat toltottink.
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Az épiiletek jellemzése
Lakdépilet

Az épiilet [dthatd mdodon vert valyog illetve valyogtégla falu, nadfedeles — eredetileg sz616helyi
,lakdpince” lehetet. Az éplilet 3 derekas (3 egységbdl all) — az utca felé nézd pince helyiségbdl,
amelynek nincs ablaka; a pitvarbdl, amely szabadkéményes konyhahoz kapcsolddik; végiil a
lakdszobabodl, amely a kert felé néz. Az utcai oldalon (pince) kontyolt a tet6 — ez volt a helyi jellemzé
tet6forma is. A kert fel6l viszont tégla oromfal éplilet — a szerkezet alapjan ez az eredeti kialakitas és
nem utdlagos atalakitas sordn alakulhatott ki. A padlastérbe a bejarat felett — kiils6é bebuvén
juthatunk fel.

Az éplilet szerkezetei, kialakitasa, s6t berendezése is az eredeti.
Melléképiletek

Az épiilet mogott egy romos allapotu melléképilet all, leszakadt tetével. A kis épilet lakdépilet felé
néz6 oromfala k6bdl, a tobbi fala valyogtéglabdl éplilt (sarba rakott) — szintén nadfedéssel. A belsé
tér egy helyiségbdl all — a kotégerendak latszédnak, fodém valdszinl nem volt.

kozvetlenil a k6 melléképilet mellett taldlhato egy benét, betontetés kis gazdasagi épitmény
(valdszintleg 6l). Az épitmény fala vegyes kG, illetve tégla — tetejére a legutdbbi felujitds soran
betonlemezt 6ntottek.
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a melléképiilet allapota — jobbra lent: a melléépitett ,,6l”

Szerkezetek jellemzése

Alapozas

Az labazati részein néhol nagyobb k&darabok tlinnek elS. Az alapozast kilon nem tartuk fel, viszont
sekély kéalap készllhetett a valyogfalak alatt, a melléképuiletek alapozas foldfolt talaj lehet, amelyre a
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kéfalak épultek. Az éplilet oromfala oldala enyhén kifelé dél, sarka javitott (tégla visszafalazas). A t6bbi
falszakaszon siillyedésre, az alap egyéb karosodasara utal jelet nem talaltam.

Labazat

Az épuletnek markansan elkilonilé labazat nincsen, az épllet koril védGjarda és vizelvezets arok nem
készil, a falak a talajjal taldlkoznak.

Falak

Az épllet falai szélesek (60-80cm) és alacsonyak, feliiletiikon vékony cementes festés talalhatd, amely
mar a legtdbb helyen levalt. Lathaté mddon a pince oldal vert falu (régebbi), a lakdrész valyogtéglabol
készillt. A kerti oldali oromfal pedig tomor, égetett tégla — valdszinlileg utdlagos felépitmény. A
falakban az athidalasokat tobb helyen valyogtéglaboltozattal kivitelezték, a szabadkémény boltozata
is valyogtégla.

A pincehelyiség félig a foldbe siillyesztett, a szomszéd fel6li (nyugati) oldalon a fel kozepén csatlakozik
a talajszint. A fal itt lathaté modon hasas, viszont ez kiviilr6l nem tapasztalhatd (a fal alja szélesebb).

A masik két helység (valyogtégla) kisebb repedések észlelhetdk.

A falak alulrél vizesednek, a szobahelyiség sarkdban a viz 6sszegydilik. erre utal a mohasodas.

(jobb oldalon) Az épiilet kert fel6li oromfala, betonfedéssel, részben javitva.
(bal oldalon) Az épiilet nyugati fala — vert és valyogtégla fal taldlkozasa.

Burkolatok

a frocskolt cementes fedGrétegen kiviil a kilsé falakat a tapasztason kiviil mas nem boritja, a belsé
térben tapasztott, meszelt falakkal taldlkozunk. A padlé mindenhol déngolt féld, nincs betolemez.

Fodémszerkezet

A fodémek alulrdl l1atszé gerendas fafodémek, deszkazva (illetve a pincehelyiség felett egyszer(
nadterités készilt) feliilrdl szalmas-fold teritéssel. Erdekesség, hogy a fodémgerendak a keresztfalakra
tdmaszkodnak — igy azok a helység hosszabbik oldalaval parhuzamosak. A lakdszobaban és pitvarban a
gerenddkon lathatd a karonté bogarak jelenléte, de allékonyak kopogtatds alapjan. A pince fédémje
erdsen meggyengllt, cserélendé.

A fodémszerkezet a tet6szerkezettdl fuggetlen, viszont a keresztfalas felfekvés miatt, a felsé
kotégerendak az 6sszes fodémgerenddra terhelnek.

Minden esetben érdemes a fak utdlagos rovardlGszerrel vald kezelése (Xylamon, Jobeck); a kezelés
hatdsfokat noveli a gerendak 24 drara torténd dunsztoldsa folids becsomagolassal.
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A deszkazat mérhetGen nedves, valdszin(i a nagyobb részét cserélni kell.

Az eresz alatt sarpdlyas (viklis) kitoltés készilt a gerendak kozott.

(jobb oldalon) A lakdszoba, a keresztfalra tdmaszkodo gerendazattal, vizesed§ labazattal.
(bal oldalon) A fodémdeszkazat nedvességtartalma (~ atlagérték 12%)

Tet6szerkezet — padlastér

A tet6szerkezet a vidékre jellemz8 hagyomanyos szerkezet — olldagasos tetészerkezet. A szerkezet f6
tartészerkezet a kotégerendakra tamaszkodd olléagas szerkezet, amely a gerincszelement tartja. A
kotégerendak szélein talpszelemen fut, amely feltartja a szaruzatot. A szaruzat a gerincszelemen folott
Osszekotott, alldsonként rogzitetlen — egyszerlien a gerendara Ultetett. llyen forman a szarufak
terpesztenek, nem nyomjak szét a falakat.

A tet6szerkezet tobb eleme elkorhadt, szuvas — a mellérakott meger6sit6é elemek is a legtébb helyen
korhadtak. A gerincszelemen kézépsé szakasza teljesen elkorhadt, kiegészit6 keretvazzal (két fGallasnal
aldtdmasztott gerendaval) valtottak ki.

A padlastér egységes, jarhatd, nagyobb bedzas nyoma a kémény és az élszaruk mentén tapasztalhato.

A szerkezet allékonysagat biztositd kereszttamaszok puhabb fabdl késziiltek és erdsen korhadtak.

Faanyag nedvességtartalma — oromfal felé nézve: olldagas szerkezet
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kontyolt vég allapota — kémény mogotti elkorhadt szarufa (mellette kivaltas)

Héjazat

Az éplilet héjazata nad, tobb helyen elvékonyodott, elkorhadt, cserélendé.

Badogozas, csatorna

Az éplileten badogozas és csatorna, (sem vizelvezetés) nem késziilt.

Kémények

Az éplletnek egy szabadkéménye van, amely valyogtéglabdl épilt. A kéménytest és boltozott kiirt6 és
jo dllapotban van, megd6rzendé.

boltozott szabadkémeény kiirtGje — kéményfejezet és nddfedés a nyugati oldalon
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Nyilaszard

Az épiilet nyilaszaro az eredetiek, jelenlegi allapotukban a mai kdvetelményeknek nem felelnek meg,
ezért kiegészit6 nyilaszaras beépitése sziikséges a jelenlegiek feldjitasa mellett.

F(ités, viz, szennyviz, és villamos haldzat

Az épuletben nincs kiépitett haldzat.

Megfigyelések

Kiils6 szemrevételezés

- Aldbazat tobb helyen erodalt, viszont a falak allékonyak, jo allapotban vannak.

- Atégla oromfal enyhén kifelé dél, Gjraépitése a tetGszerkezet javitasaval egyidejlileg
szlikséges lehet.

- Az épilet koral nincs vizelvezetés - sem az utrdl a telek felé, sem a falak mentén.
- A pdrafékez6 burkolatok és anyagok jelenléte minimalis, kdnnyen bonthatdk.

- A nadtet6 avult allapotu.

- Atetdszerkezet nagyobb része cserélendd, vagy bardolds utan rovardlével kezelendé.

i
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oromfal és nadfedés (keleti oldal) — ereszalja, szalmdassar kitoltéssel
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Belsd szemrevételezés

- Afalak vizesednek, a helyiségekben az atlagosnal magasabb a paratartalom;
- aszabadkémény boltozata enyhén nyilik, pantoldssal 6sszefoghato;

- apince-helyiség szintén nyirok, itt a faanyagok erésen karosodtak a szell6zés hianya miatt;

B

»

RN

mohasodott falsarok (dél-nyugat), szabadkémény és valyogtéglaboltozat

Javasolt javitasi munkak

A feldjitasi munkdk egymassal 6sszefliggenek, azonban a jo atlathatdsag és konnyebb Gtemezés
érdekében tételekre osztottam Sket. Sorrendjik fentrél lefelé, a fontoslot, a kevésbé
fontosig/hosszutavon sziikségesig terjed.

Felsorolas:
= Atet6héjazat és tetGszerkezet feldjitasa
=  Oromfal felujitasa
= Afodémszerkezetek felujitdsa és cseréje
= Vizelvezetés készitése

= Falak tapasztasa és vakoldsa, esetleges hészigeteléssel

A tet6héjazat és tetGszerkezet feldjitasa

7 _ s

A javitast megel6z6en legalabb 2 ponton 6ssze kell fogni a boltozott kiirt6ét (falon atmend acél
hevederekkel)

A tet6szerkezet régi tipusu, j6 minGségli (valdszinlileg tolgyfa) szerkezet, a gerendavégek nem voltak
mindenhol [athatdk, viszont ahol nem azott a szerkezet, ott j6 dllapotban van. A f64allasok kivételével
a tet6 nagy részét cserélném, a szaruzat ronkfai feny6bdl késziltek (tobb helyen kérgezetlenek). A

|écezés még a régi tipusu, kézzel egyelt, viszont mar elhasznalddott, cserélendé.

Osszefoglalva az alap olldagas szerkezet megtartasaval a tetd cserélendé. A talpszelemenek valdszind
visszakertilhetnek, de érdemes a bontds utan az 6sszes elemet levenni és megvizsgalni.

Az olléagasokra Uj gerincszelemen keriiljon, igy a kiegészits szerkezet (nem autentikus rész)
kivehet6.)
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A szerkezetfelujitasnal Uj kereszttartokat kell késziteni, azok nem elhagyhatok.

A héjazat cseréje szlikséges, érdemes a nadazdomesterrel egyeztetni a léckiosztast illetéen.

Oromfal felujitasa

A jelenlegi oromfal a tet6szerkezet javitdsakor elmozdulhat, enyhén kifelé dél és oda nem ill§
betonteritést kapott. Ezek miatt az oromfalak Ujra épiteném a szerkezethez szakszerlien visszakotve,
figyelve az ardnyok megtartasara. Az oromfalnak a tet6héjazat elkészitése el6tt kell elkésziilnie, hogy
ahhoz a nadazast és az esetleges badogozast illeszteni lehessen.

Az oromfal tégldja kézi bontassal, megtisztitva Ujra hasznosithatd — a faragott elemek szintén. Az
Ujrarakashoz alkalmazhato a helyi valyogos fold habarcsként.

A fodémszerkezet felljitdsa és cseréje

A fodémszerkezetekrdl a foldteritést el kell tavolitani. A faanyagok allapotat ellenérizni kell, sziikség
esetén vissza kell bontani a deszkazatot is.

A pincehelyiség feletti fodémszakasz teljesen elbontanam, Uj sargerendat épitve (fal tetején végig
futd gerenda, ami a fédémgerenddkat fogadja) kerilhetnek fel a fédémgerendak. Javaslom, hogy az
eredeti kialakitas szerint, hossziranyu gerenddazattal késziiljlink a fodém, esetleges kiegészit6
mestergerendaval.

A fodémek javitdsa a tetGjavitassal egyidGben torténjen. Az olldagasos f64allasokat mindenképp ki kell
emelni, hogy a fédémgerenddkhoz hozzd lehessen férni. Ez elkészithetd két |épésben — 1, pince oldal
cseréje, a belsé fal feletti kot6gerenda elmozditdsa utdn; 2, szoba és pitvar feletti fédém javitasa.

A fodémijavitaskor meg kell gy6z6di a falak allapotardl, szilkség esetén javitani kell a falegyent.

Vizelvezetés

Az épulet koril mindenképp drénezést (szivargérendszert kell kiépiteni, felsé tégla véddjardaval. A
nadfedés csatornat ne kapjon, az esGviz elvezetése a drénrendszerben torténjen — a drénrendszerbe
oldalankant legaldbb két tisztitonyilds keriljon beépitésre.

Drénrendszer — szivargérendszer

A falak mentén 60cm mélységig (domb felSl a min. a padldszintig, 30 cm szélességben el kell tavolitani
a foldet. Az darkot aljan 2%-os eséssel kell kialakitani dongoléssel. Ezt az Ureget geotextiliaval
(min.120g/m?2) kell bélelni, majd egy drénlemez kell az aljaba fektetni, oly médon, hogy a fal feléli
oldalon 15, a kiils6 oldalon 5 cm-es pereme legyen. Ebbe lehet elhelyezni a dréncsévet (D110), amit
kaviccsal (zuzott 22/50) kell leterhelni. A kavicsréteget a tervezett jarda szintjét6l 15cm-rel lejjebb kell
befejezni (15cm-es régetekben tomoritve). A kavicsagyra ezutan visszahajtjuk a geotextiliat, majd
agyazoézuzalékot teritlink ra. Erre mészhabarcs keril, melybe a fagyallo keramiatéglakat agyazzuk (a
faltol ellejtetve). A fugakat homokkal vagy mésztejjel toltjiuk ki. (A rétegek vastagsaga az anyagok és
szintmagassag fliggvényében valtozhat.

Egyszerlbb megoldas a sima kavicsagy tégla helyett, ez javasolt a nyugati (szomszéd felGli) és az
utcafronti oldalon —a masik két oldalon a tégla védéjardat javaslom.
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Zuzott kavics helyet alkalmazhatunk habliveget, amely Ujrahasznositott livegbdl késziil és hészigetel
tulajdonsaggal rendelkezik (pl Energocell) — ebben ez esetben szerintem nem sziikséges, de ha igény
a kés6bbi hészigetelés, akkor érdemes.

Falak tapasztasa és vakolasa, esetleges hGszigeteléssel

A falakat a nagy ereszkilégas miatt javaslom egyszer(ien szalmas valyoggal tapasztani. Az oromfalat
viszont a nehezebb javithatdésag miatt mészhabarccsal javaslom vakolni. Az oromfal alsé sikjanal
vakolatbdl képezhet6 egy apro vizveté perem, ami megakadalyozza az oromfal feliiletén 6sszegyld
csapadék végigfolyasat a falon. Ez az elv alkalmazandé a nyilaszardk folott is — fabol vagy habarcsbdl
kialakitott vizvet6 perem.

Mészhabarcs: 4 mész: 16 homok
Javitott mészhabarcs (kiilsé labazatra) 4 mész: 16 homok : 1cement
Valyogtapasztas 4 anyagos fold: 12 homok : 1 térek/pelyva

A vélyogtapasztds készitéséhez tobbféle eljaras és keverési arany alkalmazhaté. A fenti egy kiindulasi
keverék, melyet érdemes tobbféle aranyban tesztelni. A prdébafeliileteket a tapasztandd falra,
el6nedvesitéssel kell elkésziteni, vastagsaguk a késébbi tapasztas vastagsaga legyen. Aranyaiban lehet
csokkenteni vagy novelni a homokot és szdlas anyagot. Kiszdradds utan a mintafeliiletek kozil kell
kivalasztani az idealis keverési aranyt.

A tapasztds menete:

sérilt, meggyengiilt tapasztas eltavolitasa

- repedések ékelése, hidnyossagot poétlasa (tégla, cserép, valyogtégla, sarlabdak segitségével)
- mélyedések javitas torekes-szalmds tapasztdanyaggal

- durva alaptapasztas (torekes/pelyvas réteg 1-2cm vastagsagu rétegben felhordva)

- homokos simitéréteg 1-5mm vastagsagban felhordva

Az egyes rétegeket az alatta 1évé réteg kiszaraddsa utan lehet felvinni. A szaraz feliilete kaparassal és
nedvesitéssel el6készitend6k a kbvetkezd réteg felhorddsa eldtt. A simitd tapasztas agyagos-homokos
|ével lehet ecsetelve tovabb simitani, vagy vizezve kézzel. A teljesen kiszaradt felliletet ezutdn legalabb
3 vékony rétegben meszeljik.

A tapasztast beliil és kiviil is el lehet végezni, érdemes a villany és egyéb szerelését kdvetSen
elvégezni. A szerelvények koré, illetve a falsarkokra, nyildszardk koré a tapasztasba berakhato ritka
szOvés kender, vagy len szovet.

A ldbazatot korommal kevert mésszel lehet atfesteni - ez szlirke drnyalatu és viztaszité hatasu.

Lehetdség van a falakat id6jarasallé mészhabarccsal is vakolni, azonban ide kiegészité
nadszovet/nadpalld sziikséges (a kis magassag miatt, elegendé a teljes fellilet(i sartapasztas és a
szegezéssel valo rogzités). Ebben az esetben a nadpallét javaslom, ami hészigetelS anyag —
gazdasagosabba teszi az Gizemeltetést. A nadpallé természetesen valyogvakolattal is tapaszthatd.

Erd6k Mintajara Epitész Iroda
Radev Gergd E02-1507
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Fejlesztési lehet6ségek

A fejlesztéshez érdemes felmérni és dokumentalni az épuletet. Ez minden mashoz a kiindulas alap.

El kell donteni, hogy helyi védett legyen-e az éplilet, az értéke megvan hozza.

ElGny

Hatrany

allamilag er6sen tdmogatott kategoria

a védettség megkotheti a tet6 formajat,
homlokzatait — magyarul nem biztos, hogy lehet
tet6ablakot, Uj nyilast épiteni rd

nem kell energetikai és tulzé kbvetelményeknek
megfelelni, ami az éplilet kinézetet, értékeit
befolydsolna — alkalmazhatd autentikus anyag
és technoldgia

nem biztos, hogy bévithetd lesz

Ehhez mindenképp szlikség van egy miemléki szakmérnokre, mindenképp javaslom egy helyi
szakemberrel a konzultaciét eziigyben. O ad tajékoztatast a pontos ligymenetrdl is.

A fenti két pont (felmérés, dontés) meglépése utan az épitkezéshez sziikséges feltételeket kell

teljesiteni.

épitési engedély, amihez épitési tervekre

kézmdellatottsag (elsGsorban a viz telken

A tervezés folyamdn az igényekkel 6sszehangban
anyagok/megoldasokat

lesz sziikség
beliilre hozasa)

alakitjuk ki a tereket és valasztjuk ki az épitési

Az alabbiakban par javaslat és 6tlet a lehet&ségekkel kapcsolatban.

Felsorolas:
= padlészerkezetek

flités és egyéb haldzatok

padlastér beépitése

bévités, atalakitas

melléképllet hasznositasa

Padlészerkezetek

A helyiségekenben jelenleg foldpadIé taldlhaté. E
mélyiteni a jarésikon.

A pdaraatereszté padldszerkezet a kbvetkez6képp

rdemes a kis belmagassag miatt 10-20cm-t

épllhet fel

hideg burkolat

meleg burkolat

fels6 burkolat 3-7cm

keramia burkolat mésztejjel
fugazva (tégla, padlasburkolo tégla)

hajépadlé lenolajjal és
keményviasszal kezelve

3-7cm agyazé mészhabarcs geotextilia
agyazé zlzalék parnafds alszerkezet habliveggel
vagy duzzasztott perlittel kitoltve
20-30cm kavicsagy vagy habiiveg agy

toOmoritett altalaj

Erd6k Mintajara Epitész Iroda
Radev Gergd E02-1507
www.ermin-architects.com
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kavicsagy — 22/50 zGzott murva (mészkd)

habiiveg — hészigeteld épit6anyag, a kaviccsal megegyez6 kapilldarismegszakitd képességgel

duzzasztott perlit (p2) — hGszigetelG alapanyag

Flités és egyéb haldzatok

Az alapvetd halézatok kiépitse egyszerlien torténik, a viz és szennyviz minél rovidebb uton, a falra
mer6leges attoréssel jussan be/ki a hazbol. Ezeket a csoveket egyiitt a padldban vezetjlk.

A villamos haldzat bevéshet6 a falba. A hornyok javitdsdhoz alkalmazhaté valyogtapasztas.

A f(ités legegyszerlbb esetben egy csikdtlizhely, amely az alsé lakéteret kifliti. Melegvizkészitéshez
villanybojlert javaslom, amely elhelyezhetd a pince-helyiségben. A fenti szobak flités megoldhatd
elektronos panelekkel, illetve villanybojler altal taplalt radidatoros rendszerrel. Ennél fapadosabb az
also szint levegGjének felengedése — mivel a meleg leveg6 toretszik felfelé, a fenti tér kiflitése
egyszer(i — azonban a tlizhelyet erre méretezni kell.

A padl3astér beépitése

A padldstér nyari, 6szi szallasként beépithetd, egyszer(i verzidban egy Usztatott deszkafodémet
készitenék ra, amely alatt az also teret szigetel6 k6zetgyapot, vagy farost lapok vannak. Aprd fényt és
szell6zést biztositd , 0kdorszem” ablakok kialakithatok a nadtetdn.

Jobban kiépitett valtozataban a tetGsik egy vakolhaté kézetgyapot/farost tablas burkolatot kaphatna,
amelye valyogtapasztassal lehet ellatni. Az olléagas szerkezet latszé maradna, azonban a szaruzat el
lenne burkolva. Kiilon kiszell6z6 légrést a nddazas és a hészigetelés kdzé nem tennék.

Bvités, atalakitas

A valyogfalakba véséssel nyithato Uj nyilds, igy a pince is kaphat ablakot.

A bejarati rész el6tti keresztirdnyu bévités a meglévé épiilettel harmonikus. igy be tudna keriilni egy
vizesblokk egy el6tér és egy fedett padlasfeljard. Ha a hosszutdvu elképzelés efelé iranyul, szerintem
érdemes ezt kialakitani. Ez a bévités lehet favazas (pontalapos szerkezet, ahol a favaz koze
szalmabalaval, illetve kénnylvalyoggal kitdlthetd. Ez a rendszer kdnnyen épithet6, nem terheli az
éplletet.

A bévitést érdemes a tetdjavitassal egy id6ben elkészittetni, igy a leggazdasagosabb.
A melléképilet hasznositasa
Javaslom a betontet@s épliletet elbontani, anyagat hasznositani.

A nyeregtet6 melléképilet falai j6 allapotban vannak — a tetGszerkezet eltdvolitdsa utan ujjaépithetd,
alkalmi szallasként, nydrikonyhaként, mlhelyként hasznosithaté. A fa vazszerkezetre jelenleg a k6
oromfal raépll. Elképzelhet6 olyan megoldas, hogy egy bels6 favaz szerkezet készil a falak belsé
oldalan, ami az Uj tet6 gerincszelemenét tartja, a régi szerkezetet kivagjak, egyediil a falban lévé
szakasz keril konzervalasra.

Atfogé iitemezés

Erd6k Mintajara Epitész Iroda
Radev Gergd E02-1507
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A fenti javaslatok és ajanlasok (itemezése a tervezési és épitési folyamatokkal kiegészitve.

Tétel — id6rendi sorrendben

megjegyzés

Epilet felmérése

160.000 Ft (amibél az 50.000Ft levonandd)

Igények szerinti tervdokumentacio elkészitése

az igények Ggymenet és védettség
fliggvényében a tételek eloszlasa mas
iranyar: 500.000 Ft

Epilet védetté nyilvénitasa

igénye esetén, hosszu folyamat, sziikséges
hozzd a mUlemléki szakmérnok munkaja

Kils6 vizelvezetés kiépitése

fontos, nem engedélykoteles

KozmUivek bevezetése

épités és haszndlatbavétel alapfeltétele

Epitési engedély kérelmezése

tervdokumentacidk alapjan vagy az épitési-
vagy az 6rokségvédelmi hatésagnal

Epitési naplé megnyitasa

generalkivitelezd sziikséges (vagy
general nélkil mdszaki ellendr is szlikséges.

TetGszerkezet, fodém és oromfal javitasa,
cseréje + bovités

Uj héjazat (nadazas)

Kils6 tapasztds

Halézatok kiépitése

Belsé6 tapasztds

Padlé és falburkolatok elkészitése

Epitkezés lezardsa és hasznélatbavételi
engedély megkérése

Osszefoglalé

Az épliletegyittesben a természetessége, és a régi szerkezetek a legnagyobb értékek. A
faszerkezetek nagy részét cserélni kell. Erre fel kell késziilni. A falak jé allapotban vannak,
vizelvezetést kovetben teljes értéklien hasznalhatd helyiségek alakithatok ki.

A hagyomanyos technoldgiakkal valé munka id&igényes munka, azonban teljesen egészséges

életteret hoz létre.
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SZABALYOZASI ADATOK ES SZAMITOTT ERTEKEK

8372 CSERSZEGTOMAJ, Nefelejcs utca 6.

Hrsz.: 357/1
oOvezeti besorolas Lf-2
Ovezeti karakter
beépitési méd
elekméret
beépithetdség
épitménymagassag
zoldfelllet arany
elékert

oldalkert

hatsokert

falusias karakter
szabadon allé

> 1500 m?
<18%

<45m

> 60%

kialakult / 3m
2,25m*

6m*

* 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan

terllet teljes alaptertlete
ebbdl beépithetd
meglévd épliletek
beépitettség

zoldfelllet arany
épitménymagassag

JELMAGYARAZAT

2268 m2> 1500 m?2
408,2 m?

109 m?

4,8% < 18%
95,2%

<4,5m

telekhatar

Tervezési terillet: 8372 CSERSZEGTOMAJ, Nefelejcs utca 6. - hrsz: 357/1

villamos halézat (Iégkabel)
foldgaz halozat

vizhalozat

szennyviz halozat

lapméret: A3

ermin.posta@gmail.com

Megrendel6: Mogyordsi Gergely
1144 BUDAPEST, Ratot utca 11 403 +36706370855
mgergo15@gmail.com

Népi épiiletegyiittes felmérése
Helyszinrajz M1:500
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rakott kéfal

_ telekhatar _
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dongolt fal
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|
Erdék Mintéjara Epitész Iroda Tervdokumentacio: FELMERESI TERV N épi épl'jletegyl'jttes felmérése

Laképince alaprajza M1:100




\
\
| \
\ +6,19 \
olléagas tetészerkezet, +¥ |
‘ meger&sitett tarélyszelemennel |
: v+5‘07 \
20-30cm vasgtag nadfedés © |
! S +432
| e |
+3,85 \
! et b
padlasfeljaro \
\ B +3,11 . . [
[ boritott faf6dém ~2 valyogtégla boltozat
| valyogtapasztassal (szabadkémény) \
H
\ =223 +2,05 |
‘ 41,82 %175 +1,74 |
z -z |
\ Py |
: valyogba rakott kéalap 94'0’84 [
| N
viO,OO +0,00 ] 1 v10,00 |
T - |
|
\ , 57, 3,65 .50, 90 |
7 7 7 7 7 ‘
\ s 5,62 4 ‘
\
(YNNG NG NI NNIYINNAYINNLII NI ILNGTI N IAYNILINNIGINNIYINNNIII NI I SNNGIY NI Y NI NI NSNS IS, 2
A-A METSZET
Erdék Mintéjara Epitész Iroda Tervdokumentacio: FELMERESI TERV Ani Ani " Ard
" Felelés épitész: Radev Gergé e.v. E02-1507 Tervezési teriilet: 8372 CSERSZEGTOMAJ, Nefelejcs utca 6. - hrsz: 357/1 Nepl epuletegyuttes felmerese
o | 7621 Pecs, Kisflorian u. 2. +36 30 321 21 57 Megrendeld: Mogyorosi Gergely Metszet M1:100
M ermin.posta@gmail.com 1144 BUDAPEST, Rétot utca 11 403 +36706370855

mgergo15@gmail.com




+2,09
<
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pvid

+0,62

pv4

telekhatar

-0,34

HOMLOKZATI ANYAGOK

nadteté

padlasfeljaroé

~NoOo OO~ wWN =

eredeti fa nyilaszardk

doéngolt valyogfal meszelve
falazott (valyog/keramia) fal meszelve

macskalépcsés oromfal betonfedéssel
kezeletlen faszerkezet
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ESZAK
HOMLOKZATI ANYAGOK
1 dongdlt valyogfal meszelve
2 falazott (valyog/keramia) fal meszelve
3 nadtetd
4 macskalépcsés oromfal betonfedéssel
5 kezeletlen faszerkezet
6 padlasfeljard
7 eredeti fa nyilaszarok

Erdék Mintéjara Epitész Iroda Tervdokumentacio: FELMERESI TERV Ani Ani " Ard
" Felelés épitész: Radev Gergé e.v. E02-1507 Tervezési teriilet: 8372 CSERSZEGTOMAJ, Nefelejcs utca 6. - hrsz: 357/1 N?pl ’epl’.lletegyuttes felmerese
o | 7621 Pecs, Kisflorian u. 2. +36 30 321 21 57 Megrendeld: Mogyorosi Gergely Déli és északi homlokzat M1:100
\ // ermin.posta@gmail.com 1144 BUDAPEST, Ratét utca 11 403 +36706370855

mgergo15@gmail.com




o
2B
o)
=
=
]
=
O
8

|
|
|
|
!
|

NYUGAT

HOMLOKZATI ANYAGOK

dongolt valyogfal meszelve

falazott (valyog/keramia) fal meszelve
nadtetd

macskalépcsés oromfal betonfedéssel
kezeletlen faszerkezet

padlasfeljaro

eredeti fa nyilaszardk
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telekhatar_ ____
rakott kéfal
tarold ‘l:’) g
15,36 m2 o |©
valyogtégla w5
o
O
HOMLOKZATI ANYAGOK
\ 1 rakott kéfal
- 2 valyogtégla fal tapasztva
3 nadfedés
4 kezeletlen faszerkezet
5 vasbeton tetélemez
MELLEKEPULET
l.  tarold 15,36 m? déngolt féld
Il olak 7,53 m? déngolt fold rn
N
n . Osszesen nettd 22,9 m?
b dsszesen bruttd 32,1 m?
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HOMLOKZATI ANYAGOK
1 rakott kéfal

2 valyogtégla fal tapasztva
3 nadfedés

4 kezeletlen faszerkezet

5 vasbeton tetélemez
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Szakmai leiris épiiletegyiittes helyi védettség ald vondsihoz

Tulajdonos: Mogyordsi Gergely
Targyi ingatlan: Cserszegtomaj, Nefelejcs u. 6. (hrsz 375/1)

Az teriilet és épiiletek bemutatdsa

A teriilet a cserszegtomaji temetd és futballpdlya kozote Nefelejes utcdban taldlhatd, a szomszédos telkeken
nagyobb, 4j épitésti hdzak dllnak. Az utcdhoz képest sztik elSkerttel kapcsolddik a lakéépiilet - amely
laképince lehetett valamikor az egykori sz618hegyen. A domb feldl lejt a teriilet, a laképiiletet kis sziinettel

egy gazdasigi épilet koveti. A két épiilet a telekhatdron helyezkedik el, a porta egyébként tires.

A lakéépiilet hagyomdnyos vert vilyog falazatd, amelyet lithaté médon késébb vilyogtéglival bévitettek. A
falakon sirgerendds gerendafodém késziilt boritott deszkdzattal és sarazdssal, a tet8szerkezete hagyomanyos
ollédgasos-taréjszelemenes kialakitdst. Az utca feldli oldalon a tetd kontyolt, nddtetds, a kert fel8li oldalon
oromfalasra vilt. A kerti oldal homlokzata mdr a késébbi, polgéribb népi hatdst mutatja. Az éptilet 3 derekas,
az utca feldl zirt pince, kozépen pitvar és boltozatos kialatdsu (vilyogtégla), szabadkéményes konyha
taldlhatd. A kert fel8li oldalon taldlhaté a lakdszoba. Az épiilet nyildszdrdi, berendezése és térszervezése
eredeti.

A gazdasigi épiilet kér részbdl dll, egy kéfalas, nddtetds helyiségbdl, amely romos, valamint egy hdtsé toldalék
részbdl (6lak), amely utélaogs monolit vasbeton félnyeregtetSt kapott (kis hajldsszoggel).

Az épiiletek dllapotdrdl 2019.07.25-én szakmai Ssszefoglalé késziilt. (mellékelve)

A helyi védettség ald vonds indoklisa
Az épiilet anyaghaszndlata, szerkezetei és kialakitdsa mind a hagyomdnyos népi épitészet formakincse és mint
ilyen védend§ érték.

Az éptiletekben a kévetkezd elemek javasoltak védelemre:
- azépiilet szerkezet- és anyaghasznalata (vilyogfalak, nddtetd, ollodgas fa tet8szerkezet)
- boltozatos, szabadkéményes konyharész
- azépilet elhelyezése és kontyolt utcai oldala
- azépiilet oromfalas kerti homlokzata
- amelléképiilet lakdépiilet felé nézd tomege
- azépiletek és nyildszdrdk ardnyai

Az épilet jelenleg karbantartdsra szorul, tébb helyen a faanyagok és a héjazat cserélend. A tulajdonos az
egytittest fel kivinja jitani, illetve a hasznédlatot és igényeket kiegészitd funkcidkkal szeretné bdviteni. Az
épiiletet a gerincvonaldra merdlegesen, vagy a két épiiletet Gsszekétve javaslom bdviteni, hogy annak értékeit
megQrizhessiik, viszont ezzel egytitt életképességét (haszndlati ére¢két) is novelni tudjuk. A bévitési munkdt
szigortan a jelenlegi éptilet anyaghasznilatdhoz és épitési elveihez kotve javaslom lefolytatni.

A fenti leirds és mellékelt szakmai sszefoglalé alapjin javaslom az épiiletegyiittes helyi védetté
nyilvinitisit, a bévithetéség és funkciéviltoztatis lehetségeinek meghagydsival.

2020.01.28.

Radev Gergé
okl. épitész
E02-1507



Fotédokumentacié

kéményfejezet



taréjszelemen

vilyogtégla boltozatos szabadkémény



szabadkémény, konyha

lakészoba, boritott gerendafédém

melléképtilet (rom) oromfala a lakéépiilet felSl



	CSERSZEGTOMAJ
	F FELMÉRÉS
	F01 Helyszínrajz M1:500
	F02 Lakópince alaprajza M1:100
	F03 Metszet M1:100
	F04 Keleti homlokzat M1:100
	F05 Déli és északi homlokzat M1:100
	F06 Nyugati homlokzat M1:100
	F07 Melléképület alaprajza és homlokzata M1:100
	F08 Melléképület alaprajza M1:100
	F09 Fotódokumentáció - lakópince
	F10 Fotódokumentáció - lakópince
	F11 Fotódokumentáció - melléképület



