Cserszegtomaj Nagykizség Polgdrmestere
8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi K. u. 1.
Tel.: 83/531-908 Tel./Fax: 83/531-906

Email: polgarmester(@cserszegtomaj.hu

=, Térvényességi szempontbél kifogést nem emelek.”

Gl fﬁgalﬁzne’ dr./ llé Vera
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Veszélyhelyzet idtartama alatt meghozandé dontéshez

Targy: Cserszegtomaj, 318. hrsz-ii ingatlan megvasarlisa

A Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elhéritasa, a magyar allampolgéarok
egészségenek és életének megbvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére 2021. februar 8.
napjatél a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel ismét veszélyhelyzetet rendelet el. A katasztrofa
védelemrdl €s a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasarsl szolé 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben eljarva a polgarmester jogosult dénteni a
képviseld-testiilet hataskoérébe tartozé tigyekben.

“serszegtomaji Polgdrmesteri Hivatalba 2021. 01. 21. napjan
érkezett megkeresésében, mint résztulajdonos a Cserszegtomaj, 318. hrsz-u ingatlant temet6
bdvites céljabol megvételre kindlta fel az énkormanyzat szaméra.

Targyi ingatlan miivelési 4ga ,kivett, beépitetlen teriilet”, nagysaga 1260 m2, 6vezeti
besoroldsa jelenleg Lf2, mely a KbT 6vezeti besoroléssal rendelkezd, az 6nkorményzat 1/1
aranyu tulajdonat képezd 326 hrsz-ti Cserszegi Temetd mellett talalhaté. A temet6tdl egy
gyalogut valasztja el jelenleg,

Az Snkorményzat szdmdra elényds az ingatlan megvésarldsa, mivel az alkalmas a Cserszegi
Temet6 bOvitésére. Tekintettel arra, hogy jelenlegi dvezeti besoroldsa L2, a temetd céljara
torténd igénybevételhez szitkséges a telepiilésrendezési eszkozok (Helyi Epitési Szabalyzat,
Szabalyozési Terv) modositasa, melynek koltsége - indikativ rajanlat alapjan - brutté 300.000,
-Ftlenne. Amennyiben az 6nkorményzat az ingatlan megvésarlasa mellett dont, a temetd celjara
torténd igénybevétel elbfeltétele a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa, mely t6rténhet
soron kiviil adott helyrajzi szamra vonatkozéan, illetve egy késébbiekben esedékes, teljes
feliilvizsgalat keretében is.

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitdsa érdekében felkértem Dancs Attila
ingatlanforgalmi szakértét, hogy a cserszegtomaji 318. hrsz-u ingatlanrél készitsen
ingatlanforgalmi szakértéi véleményt. Dancs Attila az altala készitett ingatlanforgalmi
szakvéleményben az ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékét 3.000.000, -Ft-ban hatarozta meg.
(melléklet: értékbecslési szakvélemény, tulajdoni lap)



Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat 2021. évi
koltségvetésérol sz616 1/2021. (I1. 27.) onkorményzati rendelet, az Snkorményzat ,,Feldjitasi és
felhalmozasi kiadé4sai” -t tartalmazé 5. melléklet ,»Cserszegi temetd bovitéséhez telek vasarlas”
soron rendelkezésre all6 fedezet 4.000.000, -Ft.

Fentiek alapjén, Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata nevében 3.000.000, -Ft Osszegben
vételi ajanlatot tettem a tulajdonosok felé, melyet a tulajdonosok irdsban elfogadtak. Az
adasvételi szerz6dés feltétele a képvisels-testiilet tdmogatasdval meghozott képvisels-testiileti
hatérozat meghozatala.

Cserszegtomaj, 2021. 4prilis 20.

Elekes Istvin
polgarmester

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének
.../2021. (IV. .....) szamu képviselé-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztréfa védelemrdl és a hozza kapcsolodd
egyes térvények moddositasardl szold 2011. évi CXXVIILL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 27/2021. (I. 29.) Kormany
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatirozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete ugy dont, hogy
Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormanyzata a
2/4,
c———— 1/4, és
, 1/4
tulajdonaban 4116, Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz-t, » kivett, beépitetlen teriilet”
mivelési 4gl ingatlant 3.000.0000,-Ft vételdron temetd bévités céljabol megvésarolja.

2. A Keépviselo-testillet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az adasvételi
szerz6dés ligyvéd éltali elkészitésérdl, és felhatalmazza annak alairasara, valamint a
sziikséges intézkedések megtételére.

3. A Képvisel6-testiilet megéllapitia, hogy a fedezet Cserszegtomaj Nagykozség
Onkorményzata Keépviseld-testiiletének az onkorményzat 2021. évi koltségvetdsérsl
sz0l6 1/2021. (I 27.) 6nkorményzati rendelet , Felujitasi és felhalmozasi kiadasok”
eldirdnyzatan rendelkezésre 4ll.

Hatdridé: az adéasvételi szerz6dés megkotésére: 2021. méjus 31.
Felelds: Elekes Istvan polgarmester



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékels
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Ingatlan cime: 8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz.
helyrajzi szdma: beltertilet 318

Ingatlan tipusa: kivett beépitetlen teriilet

terilete: 1260 m2

Az értékelés idSpontja: 2021. februar 17.

Megrendeld neve: Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormanyzata

Szakvéleményt készitette 2021. februar 17. napjan:

Dancs Attila
Okleveles kézgazdasz
Ingatlanvagyon értékeld
8315 Gyenesdids, Pince utca 9.
Zala Megyei ingatlanvagyon-értékel6 névjegyzékszam: 63
www.ertekbecslesingatian.hu

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz. 2021. februar 17.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

INGATLAN ERTEKBECSLES - OSSZESITETT ADATLAP

Megbizd neve:

|Cserszegtomaj Nagykdzség Onkormanyzata

A szemle ddtuma:

2021, februar 17.

Az értékbecslés érvényessége:

90 nap

Az értékmeghatdrozas célja:

Ingatlan piaci forgalmi érték megallapitasa

Szakvéleményt készitette:

[Dancs Attila (ZM-i névjegyzékszdma: 63)

Ertékelt ingatlan cime:

8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz,

Ertékelt ingatlan helyrajzi szdma:

belteriilet 318 hrsz.

Ertékelt ingatlan tipusa:

kivett beépitetlen teriilet

Ertékelt jog:

Tulajdonjog

Felépitmény jelenlegi késziltség:

Telek teljes terilete:

1260 m2

Felépitmény(ek) hasznos alapteriilete:

a vizsgdlat teriiletrészen nincs felépitmény

Felépitmény(ek) redukalt alapterilete:

a vizsgalat terlletrészen nincs felépitmény

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan:

3.000.000.- Forint

Hozam alapu értékelés alapjan:

nem alkalmaziuk

Koltség értékelésii adatok alapjan:

nem alkalmazituk

Ertékelt ingatlan forgalmi értéke: | 3.000.000.- Ft

A vizsgalt/ értékelt kivett beépitetlen teriilet
piaci forgalmi értéke: 3.000.000.- Forint, azaz harommillio forint

«A piaci forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz
a becsiilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékeit vagyontdrgy egy érdekelt vevd, és egy
érdekelt eladd kdzdtt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és a

felek tisztaban vannak az dsszes vonatkozo ténnyel, a Jogegyenloseg alapjan.”
A megdllapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak. ’ .

Gyenesdiads, 2021. februar 17.

Ertékelt ingatlan cime:
8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz.

o

e .D As:“\la/
Ingatiamfagyon ertekelo

" (ZM-i névjegyzékszam: 63

Ertékelés ddtuma:
2021. februar 17.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatian.hu

info@ertekbecslesingatian.hu

6SSZEFOGLALO AZ INGATLANROL:

A Megrendel8 megbizdst adott a 8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz. alatti kivett

beépitetlen teriilet ingatlan értékbecslésére.

Az értékelt ingatlanrész Zala megyében, Cserszegtomaj telepiilésen taldlhato,

Keszthely és Héviz varosok kozvetlen szomszédja

mely

Székesfehdoar

Ertékelt ingatlan cime:

8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz.
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Telepiilés elhelyezkedése

kozépsi-keleti részén taldlhatd a temetd szomszédsagaban.
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Ertékelés ddtuma:
2021. februar 17.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatian.hu
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Teriilet besorolasa: Lf-2
Altalanos allapota: gondozott

3. Lf-2 gvezet eldirasai

208

(1) Az dvezelben kizlakilhato telek legkisebb teriilets: 1500 m2, szélessége min. 56 m, mélységes
min. 53 m.

2y »

i2) '31\ kialakithalo beépitési mad: cldainateran 2llo.

{4) Az clbken mérete 2 kirnyezetében kialzkui: dllapoinoz ifleszkedd, ennsk hidnyaban 3.6 m. &7
cldalker: minimalis mérete 4m.

5y  Abszé SE( Punsa,'cbs ”n=de 2. %.

5 balil

& A g=u lﬂgmgyol_b epligimagassag:
@ N,e e s telek csak min. & m szeles m;ai'“l ri” szzmithatd bele &
begpithaitssg szamitas terileiSts. A ny n mego!dando.

WIZ SN S$3 18 A0y
Helyi rendezési, szabalyzé terv részlet

Kozmitérkép a kornyékrdl

Az értékelt teruleten nincs kdzm(, dram kdézmi az ingatlan elStt elérhetd. Viz, gaz,
csatorna kézm(i-csatlakozasi pontok 100m-en beliil elérhetek. Nincs informaciénk arrél,
hogy a szolgdltatd tervez e fejlesztést az utcédban.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz. 2021. februar 17.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlian.hu

ERTEKELESEK:

Az ingatlan legjobb hasznositasi lehetdsége: A teriilet jelen formdjdban
gépjarmlivel nehezen megkdzelithets, mert a temet6 és a ravatalozé épuletnél leszikil
a kozut. A terlilet déli résznél — a sz(ik utca tdl oldaldn - temetd van. Az értékelt telek a
temetd/ravatalozé kézelsége, a kdzmlvek tdvolsdga és megkdzelithetGség miatt
nehezen értékesithetd. Elhelyezkedése, fekvése miatt nem keresett ingatlantipus.

Jelen formajaban legjobb hasznositdsa épitési telek.

Piaci helyzetelemzés, értékelt ingatlanra vonatkozé kereslet / kinalat:
Kertvarosias kdrnyék. Az értékelt telepiilésen van elérhetd kindlat, van hasonld jelleg(
ingatlan. Az elmult idGszakban jellemzd inflacids mértéket meghaladé értékndvekedés
lassult, jelenleg inflacid kévetd. Az értékelt ingatlan értékesitési ciklusa - elhelyezkedés
miatti - 24 hénapon tulra tehetd.

Piacon |évS hasonlé funkciéja ingatlan: 100+ darab

Piacon 1évé hasonlé tipusi ingatlan: 11 darab

Ertékelt ingatlan tipusanak forgalma: Gyenge

Ertékelt ingatlan tipusanak kereslete: Gyenge

Az ingatlan kornyezete: Stagnal

Az ingatlan értékallésaga hosszitavon: Stagnal
Ertékesithet6sége megallapitott értéken: ﬁiﬁm

A kinalati piac a jellemzd az értékelt ingatlantipusra, atlagos feletti, 10-15% kozotti
alkupozicidval. A kindlati adatokrdl szerzett informacidk az ingatlan.com, jofogas.hu,
ingatlantajolo.hu, dunahouse.hu, oc.hu internetes oldalakrél szarmaznak.

Az elmilt idészakban tértént adasvételi drak és most elérhetd kinalati arak dsszhangban
vannak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz. 2021. februar 17.
6/11
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatian.hu

Ingatlanvagyon értékels
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Az ingatlan értékelésének dsszesitése:
Az ingatlan forgalmi érték megallapitdsat piaci paros 6sszehasonlité adatok médszer
alapjan végeztiik.

Végso érték meghatarozasa:

Piaci 6sszehasonlité - i
alapa érték: 3.000.000 Ft X suly 100% = 3.000.000 Ft
Hozamszamitason . 3

alapulé érték: - Ft x sdly: - = Ft
Koltség alapi érték: - Ft x suly: - = - Ft

Az ingatlan sdlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 3.000.000 Ft

Jelen szakértdi jelentésben szerepld:

Ertékelt ingatlan cime: 8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz.

Ertékelt ingatlan helyrajzi

szama: belterilet 318 hrsz.

A vizsgalt/ értékelt kivett beépitetlen teriilet

piaci forgalmi értéke: 3.000.000.- Forint,

azaz harommillié forintban hataroztuk meg.

(a megéllapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak)

.'l.
o
1

Gyenesdids, 2021. februar 17. 5 /Atha\f;“\,\ )
. Ingatfahvagyon értékeld ——
<ZM-i névijegyzékszam: 63

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz. 2021. februar 17.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékel§

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

o Az ingatian teher-, igény- és permentes éllapota.

» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé vagy Megbizd képviseldje
szolgaltatta.

e Az ingatlan jogi helyzetének vizsgélata — beleértve az ingatian tulajdonjogdnak, terheinek
vizsgalatdt - nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valdésdghiiségéért semmiféle felelGsséget nem vallalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepl§ adatokat és tényeket valdsnak tekintettiik, tovdbba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ald nem esik.

» Nem vdllalunk felelbsséget a piaci, gazdasagi kérilményekben bekdvetkezhetd esetleges
véltozdsokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn bekévetkezd események vagy kérilmények
megvéltozdsa esetén nem vagyunk kételezhetbek jelen tanulmédnyunk téritésmentes

Ujrairaséara.

o A jelentésben szerepl§ értékek az értékelés hatdrnapjanak megrelelé pénziigyi kondicidkat
tikrozik.,

e  Ertékbecslésiinkben hozzéérts, felelés, ,a jé gazda gondosségéval eljaré” tulajdonost
feltételeztink.

o Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrdlag az ingatlan
bemutatdsét, azonosithatésdgat célozzak.

o Az értékelés sorén feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatok olyan rejtett, nem lathato
vagy féldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatfan megéllapitott értékét befolydsolhatjak.

e Megbizdsunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint foidrelszin alatti dsvanykincsek feltdrésdra és azok hasznalati
jogdra vonatkozd vizsgédlatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen irényd
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.

o Jelen értékbecslés a megjeldit céira késziil és kizdrdlag arra hasznalhaté fel. Barmilyen mas
felhaszndlas esetén semminemii felelésséget nem vallalunk.

o Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan publikait
anyagokban hivatkozni. Térsasdgunk nem véllal felelGsséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszerlien vagy biintetésként felmeriil veszteségért, karért vagy raforditdsért
(kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltdrésara
vonatkozd vizsgalatot nem végeztiink. A vagyonértékell szakembernek nincs meg a
képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artaimas anyagokat.

o Veszélyes anyagok, példiul azbeszt, savak, mezbgazdasdgi novényvédd szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelenitSsen befolydsolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldlhaték az ingatlanon. Amennyiben
szikséges, ez ligyben a Megrendeld kitelessége kérnyezetvédelmi szakért8 kidlén megbizdsa.

e A megéaliapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyifvantartésban is
szabdlyozott ingatlanokra vonatikoznak.

o Ezen értéktanusitvényban szerepl§ értékek hatdlyosséga a jelen vizsgdlt ingatlan(ok)
esetében 90 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és
gazdasagi események ez iddé alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatdsagi, fizikai kérnyezetében lényeges valtozds nem térténik. Az érvényességi idén tdl a
hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt feldl kell vizsgaini, illetve aktualizaini kell.

o Az értékeld altal meghatdrozott érték semmilyen &sszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysdgaval. Az értékmeghatirozast nem befolydsoltdk a Megbizé személyes szempontjai,
szakért6 mindettdl fiiggetleniil dliapitotta meg fenti értéket.

o Az értékbecsiésben régzitett megaliapitdsok, kévetkeztetések kizardélag szakmai szempontok
szerint keriltek megéllapitdsra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepib feltételek
korlatozzak.

e A kapott dokumentumok (tulajdoni lap) és a helyszini szemle alapjén az ingatian
beazonosithatd, a vizsgéit ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

o  Kbérnyezetszennyezd hatast a helyszinen nem tapasztaltunk, a teriileten kdrnyezetszennyezd,
vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idépontjédban nem taroltak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, belteriilet 318 hrsz. 2021. februar 17.
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