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Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2020. oktober 21-ei rendes iilésére

Targy: Onkorminyzat tulajdoniaban 1évé ingatlan bérleti dijanak feliilvizsgdlata
Eloterjeszté: Elekes Istvan polgirmester
Eloterjesztést készitette: Bertalanné dr. Gallé Vera jegyzo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Cserszegtomaj Nagykdzség Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi a cserszegtomaji, 97
hrsz-0, , kivett cukraszda, udvar” mivelési 4ga, mindésszesen 431 m2 nagysagu ingatlan. Ezen
ingatlan bérlete targydban hatarozott idére, 1998. majus 1. napjatél 2008. 4prilis 30. napjaig
bérleti szerzdés jott létre Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata, mint bérbeado,
valamint a ,,SUTI *98” Vendéglatd, Kereskedelmi és Szolgéltat6 Bt (képv.: Szeles Andrasné),
mint bérld kozott (tovabbiakban: Bérleti szerzédés 1., mellékletként csatolva). A Bérleti
szerz0des 1. ertelmeben a felek a bérleti dijat 30.000,-Ft/ho 6sszegben hataroztak meg, mely a
10 éves id6tartamot figyelembe véve 3.600.000,-Ft 6sszeget jelentett. Bérbead6 ezen Osszegbe
beszamitotta a bérlo altal a bérlemény kialakitaséra, atalakitisara koltott 1.978.868,-Ft-ot, igy
a csokkentett bérleti dij brutté 13.510, -Ft volt havonta. Ezen bérleti szerzddés 4. pontja
rendelkezett arrol, hogy ,,A bérleti jogviszony megsziintekor Bérlé semminemii kartalanitisra
nem tarthat igényt, a bérleményt jokarban kételes minden elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé
részére atadni, tisztan, kitiritetten, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban.”

Az Onkormanyzat az el6z6 bérleti jogviszony leteltét kovetden, 2009, junius 10. napjan kelt
bérleti szerz6dés alapjan a cukraszdat kereskedelmi és vendéglatdipari egység lizemeltetése
céljara hatdrozatlan idére bérbe adta Szeles Andrés véllalkozo részére (tovabbiakban: Bérleti
szerzddés I1., mellékletként csatolva).

A Berleti szerz6dés I1. alapjan a felek a bérbeadésra kertil§ ingatlan bérleti dijat 21.000, -Ft/hé
Osszegben hataroztak meg, mely dsszeget bérlé minden év julius 30. napjaig koteles kifizetni
bérbeadd részére. A szerzédés 3. pontjanak utolsé mondata rendelkezik arrél, hogy a bérleti
dijat bérbeado jogosult évente feliilvizsgdlni és ha indokoltnak tartja, uj bérleti dijat
allapithat meg. Bér a bérleti szerzodés megkotése 6ta tobb, mint 10 év telt el, a bérleti dij
feliilvizsgélatéra, illetve 0j bérleti dij megallapitdsara eziddig nem keriilt sor. A tavalyi évben
hataridoben kifizetett éves bérleti dij a 2009. évben rogzitett bérleti dijnak megfelels sszeg,
azaz 252.000, -Ft volt.



A bérleti dij id6szerivé valt feliilvizsgalata érdekében fiiggetlen értékbecslési szakvélemény
elkészittetésére keriilt sor az ingatlan bérleti dij értékének megallapitdsara (melléklet:
szakvélemény). A szakvélemény értelmében az eértekelt ingatlan piaci bérleti dija 2.000, -
Ft/m2/ hénap + 4fa, azaz 50 m2-el szamolva 100.000, -Ft / h6 + 4fa. A szakvélemény elkésziiltét
kovetben, a fokozodé jarvanyiigyi helyzetre valo tekintettel a szakértét telefonon megkerestiik
annak érdekében, hogy sziikséges-¢ a szakvéleményt aktualizalni. Az ingatlan-vagyon értékelé
az éltala megéllapitott értéktl 10 %-kal vals eltérést tartott elfogadhatonak a gazdasagi
kérnyezet valtozasa miatt, Cserszegtomaj Nagykozségben az Onkormdanyzati ingatlan
bérbeadésa jelenleg 4famentes.

Fentiek alapjéan Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztrofavédelemrs] €s a hozza
kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdésében eljarva meghozta 64/2020. (V. 29.) szam1 hatdrozatat (mellékelten csatolva),
melyben a szakért6i értékbecslés, valamint a Bérleti Szerzédés 1I. 3. pontja alapjan a bérleti
dijat 90.000, -Ft + afa/hé Osszegben kivanta megéllapitani 2021. Januar 1. napjatél. A
megéllapitani kivant bérleti dij a szakértoi dijtol 10 %-al val6 csokkentést tartalmazott.

A polgarmesteri hatarozat a bérlé részére 2020. Junius 10. napjéan kisérélevéllel megkiildésre
kertilt, melyre bérl meghatalmazott ligyvedje 2020. junius 24. kelt levelében valaszolt. Ebben
egyreszt emlitésre keriiltek azon, bérl altal elvégzett értékndveld beruhdzasok, melyek a bérleti
dijba nem keriiltek beszamitdsra, masrészt két megoldési lehetéség — tovabbi bérlet, adasvétel
- bérld altali felvazoldsa tortént meg. (Mellékletként csatolasra kertil mind a polgarmesteri
hatérozat megkiildésérél sz616 levél, mind a valaszlevél.) A bérls altal felvazolt megoldasi
lehetéségekre valaszként a polgdrmester részérél 2020. Jinius 30-an kelt levélben az
eloterjesztés mellékleteként csatolt tajékoztatas keriilt megkiildésre. A polgarmesteri
tajékoztatas kitért arra, hogy a szakértoi velemény a cukraszda tekintetében vételarat nem
allapitott meg, csak bérleti dijat, illetve arra is, hogy az eddigieket folytatva a bérbeadast
preferdlnd az 6nkormdnyzat az adasvétel helyett, melyhez szikséges a bérlé 4ltal megadott
idépontban a felépitménynek, valamint a kerthelyiségnek a pontos felmérése. Sajnos ezen
tajékoztatasra vélaszlevél nem érkezett, igy 2020. szeptember 15-én jegyz6 asszony telefonon
kereste meg bérlot egyeztetés céljabol. Ennek eredményeképpen a felmérés szeptember 28-4n
megtortént, a bérld jelenlétében rogzitett alapteriilet a kerthelyiség tekintetében 25,8 m2, mig a
felépitmény vonatkozasaban 42 m2 volt. A helyszini felmérés alkalmaval bérls nyilatkozott
arrol, hogy a kerthelyiség tudomdasa szerint nem Onkormdnyzati teriileten tal4lhat6, hanem a
Magyar Allam tulajdondban 1évé orszagos kéziiton, Ezt igazol6 dokumentum ezidaig az
onkormanyzat részére nem keriilt benyujtasra. '

A téma teljeskor( targyaldsa ¢rdekében fontos kiemelni a bérld altal kozolt, a bérleti dijba
beszdmitésra ezidaig nem keriilt beruhazasokat. Ezek — bérlé elmondésa szerint — a vizhalgzat
kiépitése-, bekotése: szennyvizesatorna kiépitése, bekotése; villanyhalozat-, elektromos haldzat
kiépitése; épiilet el6tti, ponyvéval fedett terasz kiépitése; klimaberendezés létesitése; lambéria
falburkolat létesitése; az épiilet déli oldalan fekvé 16 méter hosszu, fedett vizelvezetd létesitése
¢s rajta aszfaltburkolat kiépitése. A Bérleti szerzsdés II. 9. és 19. pontja rendelkezik a
beruhdzasokrol az alabbiak szerint: _
» 9. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a bérleti Jogviszony tartama alatt a bérlet
targydt képezd ingatlan fenntartdsdrdl, karbantartdsérél bérld koteles gondoskodni. A bérls
altal végzendd karbantartds, fenntarids Jogalomkirébe tartozik kiilondsen:

- ahelyiség burkolatainak, ajidinak, ablakainak karbantartdsa, festése, mdzoldsa,

- azépiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsa, amelyeket bérl§ kizdardlagosan

haszndl, illetve tart tizemben.



Bdrmilyen egyéb felvjitdst, dtalakitdst csak a bérbeaddval kotott eldzetes irdsbeli megdllapodds
alapjdn végezhet el a bérls. Ha a bérbeads a feltjitdsi munkdlatokhoz nem jarul hozzd, akkor
kovetelheti az eredeti dllapot helyredllitdsdt, és a bérleti Szerzodés megsziinésekor a bérlé a
felujitdsi munkdk ellenértékére nem tarthat igényt.”

»19. Szerz6ds felek megdllapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okbél t6rténd
megsziinése esetén az olyan, az épiilet dllagdnak sérelmével elbonthats értékemeld beruhdzdst,
amely nem tartozik a szerz6dés 9. pontjaban szabdlyozott korbe, bérlé bérbeadénak vagy a
kovetkezd bérldnek felajanihatja. Amennyiben bérbeads a felajanldst elfogadja, lgy bérld a
létesitéskori koltségnek az amortizdciéval csokkentett dsszegére tarthat igényt.”

A jelenlegi helyzet tehdt, hogy polgérmesteri hatérozat sziiletett a cukraszda bérleti dijanak
piaci alapon térténd feliilvizsgalata targyaban, mely hatdrozat a bérleti dijat a szakért6i
¢rtékbecslésben szerepld 50 m2 alapjan hatdrozta meg. Tekintettel arra, hogy a felmérés
eredményeképpen a cukraszda felépitmény alapteriilete 42 m2, szlikséges a polgarmesteri
hatarozat feliilvizsgalata, modositésa.

Tovébbi fejlemény, hogy bérlének szandékaban all a cukriszdat megvasarolni. A Bérlének
elévasarlasi joga nincs.

Fentiek alapjén a tisztelt képviselé-testiilet elsédlegesen donthet arrdl, hogy a cukraszda bérls
altali megvasarlasat tdmogatja-e, vagy sem. Amennyiben ezt a képvisel§-testiilet nem
tamogatja ¢és az 6nkormanyzati vagyon megtartasa torténik, a képviselé-testiilet donthet ugy,
hogy a bérleti jogviszony fenntartisa mellett a felmérés alapjan rogzitett 42 m2-re vetitve, a
bérleti szerz6dés 3. pontjat figyelembe véve (mely rendelkezik arrél, hogy a bérbead jogosult
a bérleti dijat évente feliilvizsgalni) a bérld szamara Uj bérleti dijat dllapit meg. Amennyiben a
bérl6 a szakvéleménnyel alitamasztott bérleti dijat elfogadja, a felek kozott Iétrejstt szerzodés
modositasa torténik meg. Ha a bérld a szakértsi véleménnyel aldtdmasztott, bérbeado 4ltal
meghatarozott bérleti dijat nem fogadja el a Jovére nézve, sor keriilhet a bérleti szerzédés
felmondasdra az 6nkorméanyzat részérdl,

A helyiségek bérletére vonatkozo alapveté rendelkezéseket a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Lakas tv.) tartalmazza. Az ezen Jogszabélyban taldlhaté szabalyok azonban
diszpozitivak, azoktol a felek szerzédésiikben eltérhetnek.

A felmondds jogszerliségének biztositdsa érdekében a bérleti szerz6dés rendelkezéseit kell
els6dlegesen vizsgalni.

A bérleti szerzodés hatérozatlan idére sz6l. Hatérozatlan idére sz6l6 szerzddés esetén rendes és
rendkiviili felmondésra keriilhet sor. Rendkiviili felmondasnak szerzOdésszegés esetén van
helye, mely jelen esetben nem valdsult meg, bérlé a szerzédésbél fakad6 kotelezettségeinek
eleget tett. A rendes felmondasrdl a felek a szerzédésben rendelkezhetnek, akar azonnali
hatalyu felmondasi jogot is kikothetnek. Ha a szerzédés a felmondast nem szabdlyozza, akkor
a Lakas tv. és a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (Ptk) felmondasi szabélyait
kell alkalmazni. A bérleti szerz6dés 15. pontja az aldbbiakrd! rendelkezik: , Felek a jelen
szerzodést a hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan jogosultak felmondani.”

A Lakas tv. 43. § (1) bekezdése szerint az &llami vagy Onkormdnyzati helyiség esetén a
hatérozatlan idére kotott szerzdés cserehelyiség biztositdsa nélkiil is felmondhaté, ha a felek
masként nem allapodtak meg. A felmondasi idé — eltérd megallapodas hidnyaban — egy évnél
rovidebb nem lehet. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013, évi V., torvény 6:339. §-sa, mely
a bérleti jogviszony megsziintetését szabélyozza rendes felmondéssal — az egy €vnél rovidebb



felmondasi id6t ir el6 havi bérleti dij kiktése esetén. A két jogszabalyi rendelkezést 5sszevetve,
a ,lex specialis derogat legi generali” elvét - a kiilénds rendelkezés lerontja az altalanost —
alkalmazva jelen esetben a Lakas tv. rendelkezései szerinti felmondésnak van helye.

A beérleti jogviszony alapjan a felek kozott kialakult egytittmiikddés megkoveteli, hogy elsd
korben a képviselé-testiilet a bérlo vételi szandékat mérlegelje. Amennyiben az adasvétel az
Onkorményzat szamdara nem opcio, ugy indokolt, hogy a bérl6 szamaéra a szakvéleményen, és
felmérésen alapulé bérleti dij keriiljon megallapitasra, melynek elfogadésardl hataridd tiizése
mellett bérlé donthet. Ezt kévetben a bérld dontése alapjan a bérleti szerzédés bérleti dij
tekintetében torténd modositasara, vagy annak felmondasara keriilhet sor. Amennyiben bérlé a
bérleti szerz6dés 3. pontja, valamint a fliggetlen szakvélemény, és a felmérés alapjan
megdllapitott bérleti dijat nem fogadja el, az 6nkormanyzat j6 gazda modjara a bérleti szerzddés
felmondésaval tudja biztositani a jévObeni piaci alapon t6rténd hasznositast. A bérleti szerz6dés
felmondasa esetén a nem elbonthatd értékndveld beruhdzasok tekintetében a bérld a
Iétesitéskori koltségeknek az amortizacioval csokkentett dsszegére igényt tarthat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
Javaslatot megfontolni sziveskedjenek.

Cserszegtomaj, 2020. oktober ... Qo me; 4
(2, ‘ Elekés Tstvan

) polgarmester

Hatarozati javaslat (A viltozat)
«er./2020. (X. 21.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

Cserszegtomaj Nagykézség Onkorményzata Képviselé-testiilete megtargyalta az
»Onkorminyzat tulajdondban 1évé ingatlan bérleti dijanak feliilvizsgalata” cimi
eldterjesztést €s az alabbi hatdrozatot hozta:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Szeles Andras Gyorgy
bérlonek az donkorményzat 1/1 aranyu tulajdondban 1évé Cserszegtomaj, belteriilet 97
hrsz-0  kivett, cukriszda és udvar” megjelolésii, 431 m2 nagysdgu ingatlan
megvasarlasara irdnyulé szandékat nem timogatja.

2. A Képviseld-testiilet az 6nkormanyzat, mint bérbeado, és Szeles Andras vallalkozo,
mint bérl6 kozott az 6nkormanyzat 1/1 aranyu tulajdondban 1évé Cserszegtomaj,
beltertilet 97 hrsz-u , kivett, cukraszda és udvar” megjel6lésii, 431 m2 nagysagu ingatlan
bérlete targyaban kotott bérleti szerz6désben a bérleti dij 6sszegét - hivatkozva a targyi
ingatlan bérleti dij értékének megallapitasara készitett értékbecslési szakvéleményben
foglaltakra, a bérleti szerzodés 3. pontjara, valamint a felépitmény felmért 42 m2
nagysagdra - 2021. janudr 1. napjatol 2.000 -Ft + afa/m2/ho, azaz mind6sszesen 84.000,-
Ft + afa’hé 6sszegben kivanja megéllapitani.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a képviseld-testiilet jelen dontésérdl a
hatdrozat-kivonat megkiildésével bérlot irasban tajékoztassa. Bérlé a megallapitott
bérleti dij elfogadasarol, vagy elutasitdsar6l a dontésrol szold tajékoztatd
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beltil nyilatkozhat.



4. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete felkéri a jegyzot, hogy
a jelen hatarozat 2. pontjaban meghatarozott bérleti dij elfogadésa esetén a bérleti
szerzOdés modositasarol, a meghatdrozott bérleti dij elutasitisa esetén a bérleti
szerzddés jogszerii felmondasarél gondoskodjon. A képviselé-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert a fentieknek megfeleléen a bérleti szerz6dés médositasanak aléiraséra,
vagy a bérleti szerz6dés felmonddsara. A bérleti szerzédés felmonddsa esetén az
onkormanyzat a tulajdondban 1évo cserszegtomaji 97 hrsz-u ingatlant versenyeztetés
Utjan torténd bérbeaddssal kivanja hasznositani a felmondasi id6 leteltét kivetéen.

5. A Keépviselo-testillet Cserszegtomaj Nagykozség Polgdrmesterének a targyban hozott
64/2020. (V. 29.) szamu hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

Hatarido: bérl¢ tajékoztatasara 2020. november 15.
Felelos: Elekes Istvan polgarmester
Bertalanné dr. Gallé Vera jegyzo

Hatarozati javaslat (B valtozat)
«e../2020. (X. 21.) szamu képviselé-testiileti hatarozat

Cserszegtomaj  Nagykozség Onkorményzata Képvisel§-testiilete megtargyalta az
»Onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan bérleti dijinak feliilvizsgdlata” cimi
eldterjesztést €s az alabbi hatdarozatot hozta:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Szeles Andrés Gyorgy
bérlonek az 6nkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban 1évé Cserszegtomaj, belteriilet 97
hrsz-u  kivett, cukrdszda ¢és udvar” megjelolési, 431 m2 nagysagli ingatlan
megvasarlasara iranyul6 szandékat timogatja.

2. A Képviseld-testillet felkéri a polgdrmestert, hogy készittessen szakvéleményt az 1.
pontban meghatarozott ingatlan vételdra tekintetében, majd annak elkésziiltét kovetéen
errdl’ tajckoztassa a képviselo-testilletet az 1. pontban meghatirozott ingatlan
adasvételére vonatkozd dontés meghozatala érdekében.

3. A Keépviselo-testillet felkéri a jegyzét, hogy a képviseld-testiilet jelen dontésérdl a
hatdrozat-kivonat megkiildésével bérlét irasban tajékoztassa.

4. A Képviselo-testillet Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmesterének a targyban hozott
64/2020. (V. 29.) szamu hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

Hatarido:  bérld tajékoztatasara 2020. november 15.
Felelés: Elekes Istvan polgarmester
Bertalanné dr. Gallé Vera jegyz6



Cserszegtomaj Nagykozség Polgdrmestere
8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Kiroly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/531-906

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere
64/2020. (V.29.) szaim1 hatdrozata

Cserszeglomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztréfa vedelemrél és a hozza kapcsoldds
egyes (0rvények mddositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 40/2020. (III. 11.) Kormény
rendelet rendelkezéseire-;

L. Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere az onkormdanyzat, mint bérbeadd, és Szeles
Andras véllalkozé, mint bérl6 kozétt az Onkormdnyzat 1/1 ardny tulajdondban 1évé
Cserszegtomaj, belteriilet 97 hrsz-u wkivett, cukraszda és udvar” megjeldlésil, 431 m2
nagysagu ingatlan bérlete trgyaban kotstt bérleti szerzédésben a bérleti dij 6sszegét -
hivatkozva a targyi ingatlan bérleti dij értékének megallapitdsra készitett értékbecslési
szakvéleményben foglaltakra, valamint a bérleti szerzédés 3. pontjdra - 2021. janudr 1.
napjatol havi 90.000, -Ft + afa 6sszegben kivénja megallapitani.

2 Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a jegyzdt, hogy a megallapitott
bérleti dij osszegérél bérlét irasban tdjékoztassa. Bérlé a megéllapitott bérleti dij
clfogadasarél vagy elutasitasard! a dontésrol sz6lé tajékoztatd kézhezvételétdl szamitott 15
napon beltil nyilatkozhat.

3. Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a Jjegyzdt, hogy a jelen hatérozat 1.
pontjaban meghatarozott bérleti dij elfogadasa esetén a bérleti szerzédés madositdsardl, a
meghatdrozott bérleti dij elutasitdsa esetén a bérleti szerzdés jogszer( felmondasardl
gondoskodjon. A bérleti szerzddés felmondasa esetén az onkormanyzat a tulajdonaban 1évé
cserszegtomaji 97 hrsz-0 ingatlant versenyeztetés utjan kivéanja hasznositani a felmondasi idé
leteltél kdvetden.

Hatarido: bérld tdjékoztatasara 2020. junius 15.
Felelds: Elekes Istvan polgarmester

Bertalanné dr. Gallé Vera jegyz6

Elekes Istvin sk.
polgérmester
Jogi ellenjesyzés:

Cserszegtomayj, 2020. majus 29.

mmue’ dr. Gallé Ver
Jjegyzd

A kiadmany hiteléiil;

o~ A
Szaboné Priicsdk Eniké
jk. vezet6 .

/



BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Cserszegtomaj Kozseég Onkorméanyzata / képv.: Gyuk Janos
Polgérmester / Cserszegtoma, Ifjuség ut 270.
tovabbiakban mint BERBEADO

masrészrol a "SUTI '98 " Vendéglatd -Kereskedelmi és Szolgéltatd Betéti Térsasdg.
/képviseli: Szeles Andrasné Uzletvezetd/

I

kazott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1./ Bérbeads bérbeadja a kizarélagos tulajdonét képezd cserszegtomaji 97. hrsz.-i / tizoltdszertér
volt épilete / ingatlanat vendéglétdi és kereskedeimi egység kialakitdsa célidbél 1998. méjus 01.
napjatél szamitott 10 /tiz / évre, azaz 2008. 4prilis 30.-ig terjedd meghatérozott idore.

2/ Bérls bérbeveszi az 1. ponban részletesen korillirt ingatlant az ott meghatdrozott célra,
megtekintett &llapotban, a meghatarozott iddtartamra. ;

3./ Felek az ingatlan bérleti dfjét havi brutté 30.000,-Ft Gsszegben hatarozzek meg, - azaz
3.600.000,-Ft 8sszegben a 10 év idotartamra - , amelynek a megfizetése az alabbiak szerint
tortenik:

a/ Bérld sajat koltségén koteles kialakitani illetve étalakitani az 1. pontban kérolirt ingatlant,
amelynek a koltsége felek 4ltal kozosen elfogadottan 1.978.868,-Ft a Turbucz Laszld dital keszitett
keltséguetés alapjan. Ezen dsszeggel a 10 évre fizetendd bérleti dfj cstkkentésre kerdil, igy a tiz évre
fennmarad6 és fizetendd bérleti dij bruttd osszege 1.621.132-Ft, amelybdl szamftottan a havi
fizetendd bérleti dij : bruttd 13.510 -Ft.

b/ Bérd az a/ pontban meghatérozott havi bérleti dijat negyedévente; a negyedev elsd
hénapjénak 15.-napjéig tartozik kiegyenliteni Bérbeadd szémlazasa alapjan.

A havi bérleti dij évente a megeldzd év inflécios szazalékaval janudrtdl kezdbdden minden kiion
értesftés nélkul automatikusan ndvelésre kerll.

c./ Bérbeadt nyilatkozik, hogy hozzajérulését adja az a./ pont szerinti feljitast kovetden fennmaradd
béretid] egyosszegll kifizetéséhez azzal, hogy az 1.621.132,-Ft Gsszegbdl levonasra kerll a
kifizetést megeldzoen teljesitett bérleti dij befizetések Gsszege, amelynek szdmitasa gy tdrténik,
hogy a mér teljesitett havi befizetések /hénapok/ széméval kel megszorozni a bruttd 13.510,-Ft
gsszeget.Ezen lehetdséggel Bérlo a szerzodés aléirasét kovetd 1 evig élhet.

4/ Felek megéllapodnak, hogy Bérld a bérleti idStartam végeig az ingatlant koteles jokarban tartani,
4llagst megdvni és sajét koltségére annak épuletbiztositdsét megkdtni. A bérleti jogviszony
megsziintekor Bérld semminemd kértalanitasra nem tarthat igényt, a bérleményt jokarban kdteles
minden elhelyezési igény nélkil Bérbeadd részére 4tadni, tisztén, kilritetten, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas é4llapotban.
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5./ Felek megallapodnak, hogy amennyiben Beérbeadd a béreti idtartam lejartat kévetden bérbe
kivanja adni ismételten a bérleményt vagy azt el kivanja idegeniteni, (gy eldbérieti jog, vagy eladés
esetén elovasarlasi jog illeti meg Beérlt.

6./ Felek megéitapodnak, hogy a bérlemény albérletbe adésa csak Bérbeadd eldzetes engedélyével
torténhet.

1./ Felek megdilapodnak, hogy a szerzoaés megszinik:
a./ a hatarozott bérleti iddtartam elteltével,
b./ kozos megegyezéssel,
¢/ rendkivli felmondassal, amelyet Bérbeadd akkor gyakorolhat ha:
- Bérid tevékenységével az ingatlan éllagét veszélyezteti,
- 3 havonta fizetendd bérleti dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg Bérld.
Bérld rendkivli felmondésra csak akkor jogosult ha Bérbeadd a bérlemény rendeltetésszerl
hasznélataban felréhaté médon Bérlot akadélyozza, s azt felhivés ellenére sem sziinteti meg.
Rendkivili felmandés esetén felek kdtelesek elszdmolni egyméssal.

8./ Felek megéllapodnak, hogy a bérlemény hasznélata és (zemeltetése csak a tevékenységre a
jogszabalyokban eldirt hatdsagi engedelyek birtokdban torténhet. A bérlemény rezsikoltséget Bérlo
tartozik kiegyenliteni a Kdzizemi Szolgéltatdk felé.

9./ Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony fennélita alatt egymast a bérlettel kapcsolatos
minden lényeges korilményrdl tajékoztatjdk s j0 szerzOdéses partneri kapcsolat fenntartéséra
torekszenek.

10./ Felek megallapodnak, hogy a bérleti szerz0dés iddtartama alatt amennyiben Bérld felmondja a
berleti szerzOdést - kivéve a 7. pontban rogzitett rendkivili felmondés esetét - (gy semminemi
kartalanitasra nem tarthat igényt. Felek @ kozittik esetlegesen felmerilo jogvitékat elsdsorban
békes uton kivénjdk megoldani, azonban ennek lehetetlensége esetére kikitik a Keszthelyi Varosi
Birdsdg kizdrolagos illetékességet.

Felek a bérleti szerzOdést olvasés és értelmezés utén, az egyittesen jelenlévd két tanu eldtt mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag és sajétkezlleg al4irték.

Cserszegtomayj, 1998. aprilis 30.

Elottunk, miat tanuk eldit:

1/ Tanu neve, cfme:..._ ...........

2./ Tanu neve, cime:..
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amely létrejott egyrészrél” Cserszegtomaj Kézség Onkormanyzata (térzsszama: 15432467
8372. Cserszegtomaj Iskola u. 17., képviseli: Gyuk Jdnos polgdrmester - mint bérbeads
(tovdbbiakban: bérbeads),

masrészrél Szeles Andras vallalkozo akos -
mint bérld (tovabbiakban: bérld) kozot rolt napon az alabbi feltetelek mellett:

L.

1o
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9.

Bérbeado bérbe adja, bérlé az altala ismert allapotban bérbe veszi Cserszegtomaj
Kézség Onkorméanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezd Cserszegtomaj belteriileti
97 hrsz. alatt nyilvantartott 431 ra2 teriiletii , kivett cukraszda és udvar” megjeldlési
ingatlandt kereskedelmi és vendéglatoipari egység Uzemeltetése céljara.

Telen bérleti szerz8dés hatarozatlan iddre szél.

Bérbeadd €s Lérlo az 1.) pontban részletesen korilirt ingatlan bérleti dijat havi 21.000
Ft-ban, azaz Huszonegyezer forint + AFA-ban hatéarozzal meg. A targyévre vonatkozo
bérleu dijat Lérlo egydsszegben kiteles meglizetni a bérbeadd részére minden év julius
30. napjaig. Els6 alkalommal - 2009. évben - a fizetendd bérleti dij idéaranyos §sszege
126.000 Tt + AFA. A bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente feliilvizsgalni és ha
indokoltnak tartja, Gj bérleti dijat éllapithat meg.

Szerzddd felek kdlestnisen megallapitjdk, hogy a bérleményben jelenleg is
mikodd vendéglatéipari egységre a ,Siiti '98” Vendéglats, Kereskedebmi és
Szolgaltaté Bt. (Cserszegtownaj, Barat u. 7/A) képviseletében Szeies Andrasné
hatirozott idére — 1998. majus 1. napjatél 2008. aprilis 30. napjaig — sz616 bérleti
szerzfdést kotott. A bérlet lejartat kovets idoszak hasznalatarél kilon szerz6dés
készil. ' ‘

i 2060 feiek megaliapoduak Ubei, Nogy 3 1énic Wiod)abdi <2010 fizeudsi aésoaelem
esetén bérld a pénztartozdsok esetére megillapithatd Ptk. szerinti kamatot k&teles
megfizetnt késedelmi kamat cimén.

Felek a bérleményt 2009. jalius 1. napjaval tekintik hasznalatba adottnak, igy ezen
idéponttdl terheli bérldt a 3.) pontban meghatarozott fizetési kotelezettség,

A bérleti dij nem foglalja magaban a kéziizemi dijakat, és egyéb szolgiltatdsok
igénybevételét (pl. telefon), valamint a szemnétszallitasi dijat, igy bérld azokat
kozvetlentl a szolgdltatolinak fizeti.

Bérlé koteles gondoskodni a bérlemény clotti kézés hasznilatra szolgalod teriilet
(kozteriilet, jarda) tisztantartasardl, a téli id6szakban szitkséges ho- és sikossdg-
mentesitésérdl, valamint a tevékenysépével tsszefiiggd hulladék eltakaritasardl.

Szerzdd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a.béneese -

A bérld dltal végzendd karbantartés, feuntartis fogalomkorébe tartozik kilsnogn: g

targydt képezd ingatlan fenntarldsardl, karbantarlasacol bérld ksteles gondoské;ﬁi. %
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13.

14,

15

16,

18.

- a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak karbantartasa, festése,
mazolasa,

- az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartésa, amelyeket bérls
kizarélagosan haszndl, illetve tart tizemben.

Barmilyen egyéb felgjitdst, Atalakitist csak a bérbeaddval kst elézetes irdsbel;
megdllapodas alapjan végezhet e] a bérlé. Ha a bérbeads a feljitasi munkalatokhoz
nem jarul hozzd, aklor kévetelheti az eredeti allapot helyreallitasat, és a bérleti
szerzddes megsziinésekor a bérls a feltjitasi munkak cllenértékére ﬁem_ tarthat igényt.

A bérlemény lizemeltetésével Osszefliggd szabalyok betartisa bérls kotelezettsége.
Bérld tudomasul veszi, hogy bérbeadd az ngatlan biztositasardl gondoskodott, az
épiiletben 1évé Ingdsagok biztositdsa azonban nem  tartozik  bérbeadd felelgsségi

kérébe.

Amennyiben bérl az €pliletben léve ngosagok biztositdsardl nem gondoskodik, ugy
bérbead6 az esetlegesen keletkezs karokért felelésséget nem vallal.

. Szerzédé felek megallapodnak 'abban, ‘hogy hanmnadik személynek a bérleménjrbe

torténd befogaddsahoz a bérbeads hozzéjaruldsa szikséges.

Béld  tudomésul veszi, hogy a bérleménynek az engedélyezett céltol eltérs
hasznalatahoz a bérbeads hozzajarulasa szlikséges. '

A helyiségnek az engedélyezett céligl - engedély nélkiil torténé - eltérs hasznositasa
vagy mas személy engedély nélkiili befogaddsa a szerzédés sulyos megszegésének
mindsil.

Felek a jelen szerzddést a hatilyos magyar jogszabalyol alapjan jogosultak felmondani.
A bérleti szerzidés barailyen okboi torténd wegszinsse eseicn berd kiteles a

helyiséget tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, iires dllapotban bérbeads
rendelkezésére bocsatani.

- Bérld tudomdsul veszi, hogy az épiilet szerkezeti részeit érintd mindennemi

beavatkozasi szandélat bérbeaddénak elﬁzetgsen be kell Jelenteni, ahol bérbeadsi
hozzdjarulast kell kérnie.

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzddés barmilyen okbél torténs
megsziinése esetén — a szerz§dés megszinéseét kovets 15 napon belil — az dltala
beépitett és az épiilet allagdnak rongalasa nélkiil elbonthatd berendezesi targyakat
elbontja és elszillitja.

Amennyiben bérlé ezen kitelezettségének nem tesz eleget, Ugy bérbeado jogosult azt
koltségére és veszélyére elvégezni.




19.

20.
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Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédes barmilyen okbol torténs
megsziinése esetén az olyan, az épulet dllaganak sérelmével elbonthatg éntckemel
beruhazést, amely nem tartozik a szerz6dés 9.) pontjaban szabélyozott kérbe, bérls
bérbeadénak vagy a kévetkezs bérlének felajanlhatja - Amennyiben bérbeads a
felajanlast elfogadja, gy bérls a létesitéskor koltségnek az amortizacigval csdkkentett
Osszegére tarthat igényt.

Bérbeads bérlé tudomasara hozza, hogy az ingatlan bérbeadasihoz Cserszegtomaj
Kézség Oxﬂcorményzaténak Képviselé-testiilete 64/2009. (V. 27.) szdmu hatarozatéval
hozzdjarult.

Az egyéb, jelen szerzédéshen nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozé 1993 évi LXXVIIL tv. el6irasai az irdnyadok.

A szerz6désbal ereds jogvitak eldintésére felek kikstik a bérbeada székhivlye szernt
uletekes birosay kizarélagos i letékességét. '

Cserszegtomaj, 2009. janius 10.

Szeles Andris
villalkozé
bérls
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Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata
8372 Cserszegtomaj Dr. Bakonyi Kéroly u. 1.
Tel:83/531-908, fax: 83/531-906

Ugyiratszdm: 111/167 !-&../2020. Melléklet: 64/2020, (V. 29.) szami
Térgy: tajékoztatas polgarmesteri hatdrozat

Szeles Andras egyéni vallalkozo részére

Tisztelt Szeles Andrés Ur!

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata, mint bérbeado, és On, mint bérlé kozott 2009.
jonius 10. napjan bérleti szerzodés jott létre az oOnkormanyzat tulajdonaban lévo,
Cserszegtomaj, belteriileti 97 hrsz. alatt nyilvantartott, Lkivett cukraszda és udvar” megjelolést
ingatlan bérlete targyaban.

A bérleti szerzédés alapjan a felek a bérbeadéasra keriil6 ingatlan bérleti dijat 21.000, -Ft/hé
dsszegben hatdroztak meg. A szerz6dés 3. pontjanak utolsé mondata rendelkezik arrél, hogy a
bérleti dijat bérbeadd jogosult évente feliilvizsgalni és ha indokoltnak tartja, 0j bérleti dijat
allapithat meg. Bar a bérleti szerzodés megkotése 6ta tobb, mint 10 ¢v telt el, a bérleti dij
feliilvizsgalatdra, illetve (j bérleti dij megallapitasara ezidaig nem kerdlt sor.

Tekintettel arra, hogy a bérleti dij felilvizsgalata idészeriivé valt, az 5Snkormanyzat elkészittette
a cserszegtomaji 97 hrsz- ingatlan értékbecslési szakvéleményét az ingatlan bérleti dij
értékének megéllapitasa céljabol. A 2020. mércius 27. napjan kelt szakvélemény értelmében az
értékelt ingatlan piaci bérleti dija 2.000, -Ft/m2/ hénap + afa, azaz 100.000, -Ft / ho + 4fa. Az
ingatlan-vagyon értékeld az altala megéllapitott ért¢ktol 10 %-al vald eltérést a jarvanyigyi
helyzetre valo tekintettel elfogadhatonak tartott.

A veszélyhelyzet kihirdetése ota az onkormdnyzat mikddése soran alkalmazni kell a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvény modositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. §-anak (4) bekezdését, mely az alabbiakrol rendelkezik:
_Veszélyhelyzetben a tclepiilési nkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovéarosi, megyel
kozgylilésnek feladat- és hatdskoret a polgarmester, illetve a fopolgdrmester, a megyei
kozgy(ilés elnoke gyakorolja.

Tekintettel arra, hogy a jarvanyligyi helyzet kezelése ¢rdekében a kormany szdmos
snkorményzati forrast vont el, az énkormanyzati vagyongazdalkodés piaci alapon, j6 gazda
médjara torténé megvalositasa szikségessé valt. Ezen szempontot figyelembe véve kerilt sor
a bérleti szerzédések feliilvizsgalatara, a bérleti dijra vonatkozo6 értékbecslés elkészittetésére,
valamint a katasztréfavédelmi torvény 46, § (4) bekezdése alapjan a targybani polgarmester!
dontés meghozatalara.

Expr O 06 2. feitress

e



A mellékelten megkiildott polgarmesteri hatarozat értelmében a cukraszda bérleti dija — a
fiiggetlen ingatlan értékbecslési szakvéleményben foglaltak alapjan —2021. januar 1. napjatél
havi 90.000,Ft + afa dsszegben keriilne meghatirozisra.

Kérem, a mellékelt hatdrozat alapjan sziveskedjen — jelen levél kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil - nyilatkozni a megéllapitani kivant bérleti dij elfogadasarél, vagy elutasitasarol.

Cserszegtomaj, 2020. junius 8. P

Tisztelettel: =N

A

Elekes Istvan
polgarmester
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8360 KESZTHELY, Viroshaz utca 8.
Tel.: 0036 30 310-3831 / /

E-mail: berdaben@gmail.com

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata
Elekes Istvan

polgarmester r részére

Cserszegtomaj,

Dr. Bakonyi Kéroly utca 1.

8372

Ugyszam:111/1671-3/2020
Targy: vélaszlevél tajékoztatasra

Tisztelt Elekes Istvan polgdrmester Gr!

Alulirott Szeles Andras Gydrgy

szam alatti lakos,
mellckletként csatolt meghatalmazéassal igazolt jogi
<epviseletében, Dr. Berda Benedek (8360 Keszthely Varoshaz utca 8.) tigyvéd a 2020. janius 08.
napjan kelt és Szeles Andras Gydrgy ur részére 2020. jinius 11.napjan kézbesitett a cserszegtomaji 97
helyrajzi szam, a természetben 8372 Cserszegtomaj, Csékakéi Gt 1. szdm alatti ingatlan bérleti dija
targyaban kelt tijékoztatasara figyelemmel az aldbbi vélaszt adjuk:

Szeles Andras Gyorgy vallalkozéként bérleti szerzddést kotott a cserszegtomaji 97 helyrajzi szdm, a
természetben 8372 Cserszegtomaj, Csokakéi Gt 1. szam alatti ingatlan bérbevételére vonatkozoan,
amely ingatlanban a bérleti szerz8dés megkotésekor a ,,Siiti 98” Vendéglaté, Kereskedelmi és
Szolgaltatd Betéti Tarsasag (Wzékheiyﬁ)térsaség szolgaltatott.

Szeles Andras Gyorgy egyéni vallalkozokent kereskedelmr €s vendéglatoipari célra a 2009-es év 6ta

lizemelteti az ingatlant.

Rendelkezésre all a bérleti szerz6dés megkotését megelézd az ingatlan allapotat tartalmazé
dokumentacid, valamint az ingatlanon Szeles Andras Gyérgy altal az ingatlan értékét niveld
beruhdzdsok dokumentumai is.

Szeles Andras Gy6rgy az ingatlanban/ingatlanon szémos — részben az ingatlan Osszkdzmiivesitettségét
jelentd és eredményezé - értékniveld beruhazast hajtott végre.

Az éltala elvégzett fent felsorolt munkék mintegy (6sszhangban az akkor késziilt koltségvetés
Osszesitovel is) 1 980 000,- Ft. osszeget, értéket képviseltek, amely a bérleti dij dsszegébe keriilt
beszamitasra, erre figyelemmel keriilt meghatarozasra a bérleti dij 6sszege is.

igy:

- hideg-, és meleg burkolas,
- nyilaszarok cseréje,




2.

- teljeskorii kiilsé és belsé vakolés, festés és mazolas,
- tetbszerkezet felépitése.

Ezen feliil altala elvégzett, de a bérleti dijba nem keriilt beszamitasra, és Szeles Andras Gybrgy eddig
még érvényesitésre nem keriilt értékndveld beruhdzasok:

- a vizhalézat kiépitése-, bekitése, (az utca masik oldalarol kellett rakdtni),

- szennyvizcsatorna kiépitése, bekotése,

- villanyhalézat-, elektromos halozat kiépitése-, mivel az épiilet nem rendelkezett kiépitett
villanyhalézattal, csak villanydraval, és egy dramvételi lehetoséggel,

- épillet eléstti - amely a kozutkezeld tulajdondban l1évé teriileten fekszik és a kozitkezeld
engedélyével késziilt-, ponyvaval fedett terasz kiépitése,

- klimaberendezés létesitése,

- lambéria falburkolat létesitése-,

- az épiilet déli oldalan fekvd 16 méter hosszi, fedett vizelvezetd létesitése, és rajta levod
aszfaltburkolat kiépitése.

Természetesen az ingatlant karban tartja, fenntartasarél-, és rendeltetés szer( hasznalatardl azdta is
folyamatosan gondoskodik.

Csatoljuk a Domotor Jozsef vagyonértékeld (Keszthely, Honvéd utca 38.) altal 1999. szeptember 16.

napjan készitett ingatlan értékelése osszefoglalé tdblazatot, amely tartalmabol is kitlinik, hogy az
épiilet 42 m’ térmértéka.

Csatoljuk tovébba az ingatlan 1998. aprilis 16. napjan kelt alaprajzt, amely dokumentum szintén azt a
tényt timasztja ala, valamint egy-, az eredeti llapotot titkr6z0 fényképet.

Az Onkormanyzat nem kezdeményezte az ingatlan Szeles Andras Gyorgy részére torténd értékesitéset,
Szeles Andras Gyorgy pedig a megbizatasdbél adédo etikai okok miatt nem tette ezt meg,

Két megoldasi lehetdséget kinal fel az ingatlan hasznélataval, hasznositasaval kapcsolatban:

Az elsé szerint szandékéaban all az ingatlant megvasarolni.

Figyelemmel arra, hogy értékbecsl6i szakvélemény nem éll a rendelkezésére, igy a vételar
meghatérozasa, illetve arra t6riénd konkrét dsszegii ajanlat nem all rendelkezésiinkre.

Kérjiik a polgirmester urat, hogy amennyiben ilyen jellegli felkérés volt, vagy a hivatkozott

szakvélemény erre is kitért, akkor annak credményét és az esetleges vételarat is kdzdini
sziveskedjenek.

Amennyiben nincs ilyen megallapitas, (gy eléadjuk, hogy az ingatlan valés, hasznos alapteriilete 42
m’, és ezen Osszeg alapul vételével kérjik a bérleti dijat megallapitani sziveskedjenek.

Az altalunk hivatkozott az ingatlan 42 m’ valés, hasznos alapteriilete tekintetében rendelkezésiinkre all
egy, ez eddig senki altal nem vitatott miiszaki leirds is, amely ezt a tényt tamasztja ala.
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Ugyanakkor eladjuk, hogy természetesen atvettiik a Cserszegtomaj Nagykodzség Polgarmestere éltal
64/2020 (V.29.) szamu hatarozatat is.

Figyelemmel arra, hogy a jelen valaszleveliink nem az elutasitds €s nem az idéhlzas szandékaval-,
hanem a megegyezés, kompromisszum szandékéaval és jegyében irédott, kérjiikk polgédrmester urat,
hogy a 2009. jinius 10. napjdn megkotott bérleti szerzddés felmondasa kezdeményezésétol eltekinteni
sziveskedjen, és akdr az adasvétel-, akér a bérleti dij osszege tekintetében varjuk a szives valaszat.

Amennyiben az ingatlanon 4ll6 épiilet pontos teriiletét tartalmazo tervdokumenticié megismerését
sziikségesnek tartja az épiilet mértékét megalapozd bérleti dij megallapitasa céljabdl, Ggy azokat
természetesen rendelkezésre bocsatjuk.

A megegyezés reményében bizva:

Mellekletek:

- igyvédi meghatalmazas,

- vagyonértékeld altal készitett 6sszefoglalo tablazat,
- épiilet alaprajz,

- az eredeti allapotot tikrzd fénykép,

- koltségvetés Gsszesito.

Keszthely, 2020. jinius 24.

Tisztelettel:
képviseli:
Dr. Berda Benedek, Szeles Andras Gyorgy, Bérlo
igyved ./

/Z



Ugyvédi Meghatalmazas

Alulirott Szeles Andras Gvor

meghatalmazom Dr. Berda Benedek (8360
Keszthely, Véroshaz utca 8.) iigyvédet, hogy a Cserszegtomaj Nagyktzség Onkorméanyzata
polgarmestere, Elekes Istvan altal 111/1671-3/2020 tigyszamon kelt tajékoztatasara valaszlevelet
készitse el, jegyezze ellen, juttassa el, és engem ebben a kérben az iigyvédi torvényben elbirtak szerint
teljes jogkorrel képviseljen.

Kelt, Keszthelyen, 2020. jinius 24.

Szeles Andras Gyorgy
meghatalmazd

A meghatalmazast elfogadom:
Kmit.

Dr. Berda Benedek
igyvéd /
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KOLTSEGVETES

SZELES ANDRAS CSERSZEGTOMAJ, 97. HRSZ. ALATTI
TUZOLTOSZERTARBOL CUKRASZDA KIALAKITASI MUNKAT .

KESZULT: A KISUZEMI EPITOIPARI NORMARENDSZER ALAPJAN.

ANYAGKOLTSEG 976.054, -
DIJKOLTSEG 607.040, -

1.583.094 =
AFA 25 % 395.774, -
O0SSZESEN: 1.978.868, -

KESZTHELY , 1998. APRILIS 15.

J———

Cnl
TURBUCZ LASZL

EPITESZ-TECHNIKUS
E-35/1984.




0SSZESITS

ANYAG oI
HELYSZINI BETON MUNKA 41.464,- 42.175, -
KOMUVES MUNKA _ 139.155, - 138.299, -
ACSMUNKA 148.617, - 93.331, -
TETOFEDO MUNKA 137,862, - 51,080, -
BADOGOS MUNKA 53.713,~ 22.288, -
ASZTALOS MUNKA 226.630, - 49.686, -
BURKOLO MUNKA 147.500, - 128.310,~
FESTO MUNKA 81.114, - 81.921, -

OSSZESEN: 976.054, - 607.040, -



Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata
8372 Cserszegtomaj Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel:83/531-908, fax: 83/531-906

Ugyiratszam: 111/1671-.{../2020.
Targy: tajékoztatas

Dr. Berda Benedek iigyvéd részére

8360 Keszthely,
Varoshaz u. 8.

Tisztelt Ugyvéd Ur!

2020. junius 24. napjan kelt, Szeles Andras Gyorgy bérlé megbizasabdl irt vélaszlevelét
koszonettel megkaptam. Az On altal felvazolt megoldasi lehetdségekre vélaszolva szives
tajekoztatasul az alabbiakat k6zlom.

A cserszegtomaji, 97 hrsz-u belteriileti ingatlanra készittetett értékbecslési szakvéleményben az
ingatlan bérleti dija keriilt meghatirozdsra, a szakvélemény a targyi ingatlan vételdra
tekintetében értékbecslést nem tartalmaz.

A szakvéleményben az értékelt ingatlan piaci bérleti dija 2.000, -Ft/felépitmény redukalt m2/
honap 6sszegben keriilt régzitésre. A bérleti szerzOdésnek a bérleti dij tekintetében térténtd
modositasakor ezen Osszeg alapulvételével a ténylegesen felmért alapteriilet szerinti bérleti dij
szerzOdésbe foglalasa torténhet meg a felek altal. Természetesen amennyiben a felépitmény
alapteriilete — az On altal irtak szerint - eltér az 50 m2-t5l, felmérés alapjan a bérleti dij
aranyositasara keriilhet sor. A 64/2020. (V. 29.) szamu polgarmesteri hatarozatban szereplé
havi bérleti dij az 50 m2, valamint annak figyelembevételével keriilt kiszamolasra, hogy a
veszélyhelyzet kovetkezményei miatt az ingatlan-vagyon értékeld az altala megallapitott
értektdl 10 %o-al valo eltérést elfogadhatonak tartott.

Tajékoztatom, hogy a cukraszdaként miikodo felépitményhez kerthelyiség is tartozik, melynek
pontos felmérése szintén indokoltta valt. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a kozteriiletek hasznalatarol szoldé 7/2018. (II1. 01.) &nkormaényzati
rendelet 1. szam1 fiiggeléke alapjén a vendéglatoipari elokert kozteriilet-hasznélati dija 400,-
Ft/m2/ho.

Téjékoztatom tovabba, hogy a kialakult j6 gyakorlatot szem elétt tartva az dnkormanyzat
els6sorban az ingatlan bérbeadasat preferdlja annak értékesitése helyett. A meglévd
onkormdanyzati ingatlanok megtartasa a felel6s vagyongazdalkodas alapja, azok bérbeadas utjan
torténd hasznositasanak piaci alapokra val6é helyezése az 6nkorményzati forrdsokat elvond
kormanyzati dontések okan indokolttd valt. A megegyezés és a kompromisszum szandéka
bérbeaddi oldalrol is természetesen fennall.

- - ./-
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Kérem szives visszajelzését arra vonatkozéan, hogy a felépitmény felmérés alapjan
meghatérozott teriilete, az ingatlan-vagyon értékel6 altal megallapitott 2,000, -Ft/h6/m2 6sszeg
(illetve az attél 10 %-kal vald eltérés), valamint a kerthelyiségre vonatkoz6, énkormanyzati
rendeletben szabalyozott hasznalati dij alapjan megallapitott bérleti dij tigyfelének elfogadhato-
e. Amennyiben igen, kérem sziveskedjen tdjékoztatni arrdl, hogy a hivatal beruhazisi
ligyintéz6je milyen alkalmas idépontban mérheti fel ligyfele jelenlétében a felépitmény és
kerthelyiség alapteriiletét. A felmért adatok pontos ismeretében lehet a képviseld-testiiletet az
eredményrél tajékoztatni annak érdekében, hogy a polgarmesteri hatarozatban szerepld bérleti
dij - a veszélyhelyzet megsziinése miatt — képviselo-testiileti hatdrozatban pontositasra
keriilhessen.

Cserszegtomayj, 2020. junius 30. (;;73\1'**; 2860
e i

ean
Tisztelettel: : 2

Elekes Istvan .
polgarmester
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

EGYSZERUSITETT
ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Ingatlan cime: 8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97.
Helyrajzi szama: belteriilet 97
Ingatlan tipusa: cukraszda, udvar

Az értékelés id6pontja: {2020. marcius 27.

Megrendeld neve: Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata

Szakvéleményt készitette 2020. marcius 27. napjan:

Dancs Attila
Okleveles kbézgazdasz
Ingatlanvagyon értékeld
8315 Gyenesdias, Pince utca 9.
Zala Megyei ingatlanvagyon-értékel6 névjegyzékszam: 63
www.ertekbecslesingatlan.hu

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés ddtuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27.
1/11



Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

INGATLAN BERLETI DiJ MEGALLAPITAS - OSSZESITETT
ADATLAP - EGYSZERUSITETT

Megbizé neve:

[Cserszegtomaj Nagykdzség Onkorményzata

A szemle datuma:

2020. marcius 27,

Az értékbecslés érvényessége:

180 nap

Az értékmeghatarozas célja:

Ingatlan bérleti dij érték megallapitdsa

Szakvéleményt készitette:

Dancs Attila (ZM-i névjegyzékszama: 63)

Ertékelt ingatlan cime:

8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi
szam: 97.

Ertékelt ingatlan helyrajzi szédma:

belteriilet 97

Ertékelt ingatlan tipusa:

cukraszda udvar

Ertékelt jog: Bérleti dij meghatarozas
Felépitmény jelenlegi készliltség: 100%
Telek terilete: 431 m2

Felépitmény(ek) hasznos alapterilete:

60 m2 (kilsé szemle alapjan, korilbeliili érték)

Felépitmény(ek) redukalt alaptertlete:

50 m2 (kiilsd szemle alapjan, koralbeluli érték)

Ertékelés Osszesitett eredménye:

Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan:

2.000 Forint / m2 / hdonap

Hozam alapu értékelés alapjan:

nem alkalmaztuk

Koltség értékelésl adatok alapjan:

nem alkalmaztuk

Ertékelt ingatian havi bérleti dija:

2000 Ft / m2 / hénap
(redukalt alapteriiletre vetitve)

Az értékelt ingatlan piaci bérleti dija:
2.000 Forint / felépitmény redukalt m2 / hénap
azaz kettéezer forint / felépitmény redukalt m2 / hénap + afa

Kiilsé szemle alapjan.
A meghatarozott m2 ar a felépitmény redukalt alapteriiletre vetitve értendd.
(kiilsé szemle alapjan nagysagrendileg ~50m2 a felépitmény redukalt
alapteriilete, azaz ~100.000 Ft / hé + &fa a teljes bérleti dij)

.A piaci bérleti dij érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz a
becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontdrgy egy érdekelt vevd, és egy érdekelt
eladd kozott bérbeadadsra/bérbevételre kerill sor, mikdzben mlndket fél kenyszertol mentesen jar

el, és a felek tisztaban vannak az dsszes vonatkozo ténnyel, a 309 gyenloseg ajapjan.”
A megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzék. ] ] {/
// /
e
s r . ~ / -
Gyenesdias, 2020. marcius 27. /,/ e
Ing,atl' @ yon'érté el6 ~—

" (ZM-i névjegyzékszam: 63
Ertékelt ingatlan cime:

8372 Cserszegtomaj, Csdkakdi utca helyrajzi szam: 97.
2/11

Ertékelés datuma:
2020. marcius 27.



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

¥

Az egyszeriisitett értékbecslés soran:

- A helyszini bejarast és szemlét kdvetéen a szakvéleményben bemutatasra
keriilé értékelt ingatlan leirdsa nem térténik meg teljes részletességgel.
Ennek oka, hogy a megbizé (tulajdonos) ismeri, tisztdban van az értékelt
ingatlan adottsagaival, jogi helyzetével, miiszaki tartalmaval, allapotaval,
elhelyezkedésével.

- Az érték megallapitas folyamata, az értékelt ingatian, annak kérnyezete,
jogi vizsgalata, és az értékelés sordn hasznalt médszertanok megegyeznek

a teljeskori értékbecsiésben elfogadottakkal.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szadm: 97. 2020. marcius 27.
3/11



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékels

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu
OSSZEFOGLALO AZ INGATLANROL:

A megrendel6 megbizast adott a 8372 Cserszegtomaj, Cs6kakdi utca helyrajzi szam: 97.
alatti ingatlan egyszer(lsitett értékbecslésére.

Az értékelt ingatlan Zala megyében, Cserszegtomaj telepiilésen taldlhaté, mely Keszthely
varostol északra, attdél Skm-es kérzeten beliil helyezkedik el.
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Zalskaras Semogyzatla

Telepiilés elhelyezkedése

Az értékelt ingatlan telepiilésen beliil kdzponti részen helyezkedik el, kornyezete: kertes
csalddi hazak, bolt. Tagabb kdrnyezetében iskola, 6nkorménxzat.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi szém: 97. 2020. marcius 27.
4/11



Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Tulajdoni lap szerinti megnevezése: cukrdszda, udvar
Telek mérete: 431m2

Esetleges korlatozasok: nem ismert

Jogi rendezettsége: jogilag rendezetnek tekinthetd
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Tulajdoni lap

Teriilet besorolasa: Lf-1

Telek formaja: hdaromszég, saroktelek.

Kézmivek: teljes kozmlives

Altalanos allapota: Sik, részben sE_'értJvkerités nincs

250 1340

. Megfelelﬁ\éllapotban.

y 275

2725728

T & |

2125/25% =
A 27% . 22 m:'gr‘rjl. =
Helyi rendezési, szabalyzasi terv részlet

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatian.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Helyrajzi szam: 97

Felépitmény formaja, szintjei, miiszaki allapota, alapteriilete:

A terlleten 1 darab felépitmény taldlhaté. Féldszintes, magastetds, cserépfedéses,
mdanyag nyilaszarés, a nyugati oldaldn fedett terasszal Szemrevételezés alapjan jo
allapotu, statikailag allékony, funkcié elldtasdra alkalmas ingatlan.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Cs6kakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu
ERTEKELESEK:

Az ingatlan legjobb hasznositasi lehetdsége: Az ingatlan tébbféle kereskedelmi célra
alkalmas. Uzlethelyiség, kereskedelmi egység, vendéglaté egység, sajat parkoldval.

Piaci helyzetelemzés, értékelt ingatlanra vonatkozo kereslet / kinalat:

A telepllésen és a hasonlé elhelyezkedésii kérnyezd telepiiléseken (Varvolgy, Rezi,
Alsépahok, Felsépahok, Zalaszantd, Balatonederics, Nemesbiik) nincs bérlésre hasonld
funkciéji kinalati kereskedelmi ingatlan. Megvizsgdlva Keszthely, Gyenesdias,
Vonyarcvashegy, Balatongy6rok nem vizparti részét, taldlhaté a kindlatban hasonlé jelleg(i
kereskedelmi ingatlan bérbeadasra. Bérleti dij a 80m2 hasznos alapteriiletli ingatlanok
esetében 1700- 3000 Ft/m2/hé kindlati &ron érthetd el miiszaki &llapottdl,
elhelyezkedéstdl fliggden.

Piacon lévé hasonlé funkciéja ingatlan: 22

Piacon lévd hasonlé tipusd ingatlan: 2

Ertékelt ingatlan tipusanak forgalma: Gyenge

Ertékelt ingatian tipusanak kereslete: Kézepes

Az ingatlan kérnyezete: Feijlddik
Az ingatlan értékallésiga hosszitévon: Fejlédik

Az értékelt ingatlan Cserszegtomaj kézponti részében, frekventdlt, jol lathaté helyen
talalhatd. J6l megkdzelithetd, jé allapotu ingatlan, tébbféle kereskedelmi célra alkalmas.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi szém: 97. 2020. marcius 27.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

Ertékelendd ingatlan értékelése, szempontok:
Az ingatlan bérleti dij megdllapitdsat piaci paros dsszehasonlité adatok mddszer alapjan
végezzik.

Vizsgalt Ingatian I. Ingatian Il Ingatian lil.
ingatlan
RERRed E;:przi:g:;:z':“n Keszthely Keszthely Keszthely
Lelras .
Jelen Betiéz’::;:;: ::&2:“3" Rakéczi téren fﬂkiszi_mes, J:;:?:::Z:f:?&::::s
szakvéleményben mérdbrékial rendelkezik, | 6 allapotd Ozlethelyiség allapatban
riasztoval is felszerel
'Redukalt alapterdiet 50 21 37 70
Telekméret 431
Ar / Kinalali &r
Fajlagos énék 50 000 Ft 74 000 Ft 167 000 Ft
Kinalati ar / eltelt idg -5% -5% 5%
miatti korrekcid _
Kormigalt fajlagos érték 47 500 70 300 158 650
Adat forrasa online adatbazisbol lekérve online adalbazsbél lskérve online adatbézisbél lekérve
Korrekcios tényezdék
Vizsgalt Ingatlan 1. Ingatian Il Ingatian lIl.
ingatian
Telekméret van sajat telekrész 5% 5% 5%
[Panorama
Elhelyezkedés Cserszegtomaj -15% -15% -15%
Kémyezet
Alapterulet -5%
Fejlesztési lehetdség
Gépészet
[Felszereltség miatt
Komfortfokozat
Epﬂés éwe
Miszaki 5%
allapot/szinvonal
Jogi jelleg
Osszes modositas -15% -10% -5%
Médositott alapar 40 375 Ft 63 270 Ft 150 718 Ft
1929 Ft 1923 Ft 1710 Ft 2 153 Ft
Silyozas 33% 33% 34%
Sulyozott alapar 1931 Ft
Sulyozott alapar, 2000 Ft
kerekités utan
m? x Ft/m? = Ft
Redukalt teriilet 50|m? x 100|% = 50|m? Ft
Osszesen: 50|m? 50 |m?|x 2000 Ft/m? = 100 000| Ft
Egyedileg értékelendd elem Of Ft
Epitményérték mindésszesen 100 000| Ft
Virhatd érték m? | Ft/m? = 0| Ft

Ertékelés datuma:
2020. marcius 27.

Ertékelt ingatlan cime:
8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi szam: 97.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Az ingatlan értékelésének dsszesitése:
Az ingatlan bérleti dij megallapitdsat piaci paros dsszehasonlité adatok médszer alapjén
végeztik.

Végsd érték meghatarozdasa:

Piaci dsszehasonlité

g i o
alapd érték: 2.000 Ft/hdé/m2 x saly: 100%

2.000 Ft/hd/m2

Il

Hozamszamitason o _
alapulé érték: = 5§ K el ) - i
Kdltség alapt érték: - Ft X suly: - = - Ft

Az ingatlan sdlyozott bérleti dij értéke kerekitve = 2.000 Ft / hé / m2

Jelen szakértdi jelentésben szereplé:

8372 Cserszegtomaj, Csokakéi utca

Ertékelt ingatlan cime: helyrajzl szém: 97,

Ertékelt ingatlan helyrajzi

szama: belterilet 97.

Alatt nyilvantartott ingatlan bérleti dij értékét dsszesen:

2.000 Forint / felépitmény redukalt m2 / hénap
azaz kett6ezer forint / felépitmény redukdit m2 / hénap + afa

Kiils6 szemle alapjan.
A meghatarozott m2 ar a felépitmény redukalt alapteriiletre vetitve értendé.

(kiilsé szemle alapjan nagysagrendileg ~50m2 a felépitmény redukalt
alapteriilete, azaz ~100.000 Ft / hé + &fa a teljes bérleti dij)

(a megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzék)

Gyenesdias, 2020. marcius 27.

" ZM-i névjegyzékszam: 63

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csékakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. marcius 27.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékel6

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

e Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

e Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé vagy Megbizd képviselfje
szolgéaltatta.

e Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata - beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat - nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valésdghlségéért semmiféle felelGsséget nem vallalhatunk.

e Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valdsnak tekintettik, tovabba
feltételeztik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen modon korlatozas alé nem esik.

e Nem vallalunk felelésséget a piaci, gazdasagi korlilményekben bekévetkezheté esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utdn bekdvetkezd események vagy kériimények
megvaltozdsa esetén nem vagyunk kételezhetéek jelen tanulmanyunk téritésmentes

Ujrairdsara.

e A jelentésben szerepid értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénzigyi kondicidkat
tikrozik.

e  Ertékbecslésiinkben hozzéérté, felelés, ,a j6 gazda gondosségéval eljéré” tulajdonost
feltételeztiink.

e Az értékbecslésben mellékieteként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrdlag az ingatlan
bemutatadsat, azonosithatésdgat célozzak.

e Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhaték olyan rejtett, nem lathaté
vagy foldfelszin alatti doigok, amelyek az ingatlan megéllapitott értékét befolyasolhatjak.

e Megbizdasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épuletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltérdsdra és azok hasznalati
Jjogdra vonatkozé vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartjuk rdgziteni, hogy ilyen irényd
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.

e Jelen értékbecslés a megjeléit célra készdl és kizardlag arra haszndlhato fel. Barmilyen mdés
felhasznalds esetén semminemi felelGsséget nem véllalunk.

e Jelen értékbecslést nem lehet nyilvdnossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem véllal felelGsséget semmiféle kdvetkezményként,
véletlenszerlen vagy bintetésként felmerild veszteségért, kdrért vagy rdforditasért
(kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara
vonatkozé vizsgalatot nem végeztiink. A vagyonértékeld szakembernek nincs meg a képesitése
arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat,

« Veszélyes anyagok, példéul azbeszt, savak, mezbgazdasdgi niévényvéds szerek, egyes
szigeteld anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldlhaték az ingatlanon. Amennyiben
szlikséges, ez lgyben a Megrendeld kitelessége kérnyezetvédelmi szakértd kiilon megbizésa.

e A megallapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvéntartdsban is
szabélyozott ingatianokra vonatkoznak.

e Ezen értéktandsitvanyban szereplé értékek hatdlyossaga a jelen vizsgalt ingatlan(ok) esetében
180 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasdgi
események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatésagi, fizikai
kérnyezetében lényeges valtozdas nem térténik. Az érvényességi idén tdl a hatdlyossagi
kiterjesztésének igényekor azt felul kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

e Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Gsszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagéval. Az értékmeghatarozdst nem befolyasoltdk a Megbizo személyes szempontjai,
szakérté mindettd/ fiiggetienll allapitotta meg fenti értéket.

e Az értékbecslésben régzitett megallapitdsok, kovetkeztetések kizérolag szakmai szempontok
szerint keriltek megéllapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek
korlatozzék.

e A kapott dokumentumok (tulajdoni lap) és a helyszini szemle alapjén az ingatlan
beazonosithatd, a vizsgélt ingatian jogilag rendezettnek tekinthetd.

e  Kbrnyezetszennyezd hatast a helyszinen nem tapasztaltunk, a terileten kérnyezetszennyezd,
vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle id6pontjaban nem taroltak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8372 Cserszegtomaj, Csokakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. mércius 27,
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Ingatlanvagyon értékeld
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

FENYKEP MELLEKLET

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés ddtuma:
8372 Cserszegtomaj, Csdkakdi utca helyrajzi szam: 97. 2020. mdrcius 27,
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