Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere
8372 Cserszegtomaj Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel./fax: 83/330-001, 83/531-906

. SZ. napirend
Torvényességi szempontbél kifogast nem emelek.

L. s

dr. Milus Lajos jegyz6

Elbterjesztés
Cserszegtomaj Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2019. december 18-i lilésére

Targy: Cserszegtomaj kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) szdld
15/2015.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet fellilvizsgalata

Eléterjeszt6: Elekes Istvan polgarmester
Készitette: Klie Zoltan féépitész

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) eléirasai alapjan elkészuilt
Cserszegtomaj Kozség Helyi Epitési Szabalyzata melyet a Képviselb-testilet a
15/2015.(XI1.17.) szamu rendeletével fogadott el.

A Zala Kétkeréken — Kerékparat-fejlesztés Keszthely, Héviz és Hahét telepiiléseken cimdi
projekt 2018. 03. 28.-an elindult.

A tervezett kerékparut egy rovid szakasza Cserszegtomaijt is érinti.

A kerékparut epitési engedélyezési terve és a kiviteli terve mar elkészilt. Ennek alapjan a
cserszegtomaji terlletet érintéen el kellene inditani a kisajitasi munkalatokat.

Kisajatitast a szabalyozasi terv alapjan lehet végezni. A szabalyozasi terven szerepld
szabalyozasi vonal adja meg a kisajatitas hatarvonalat.

Ennek kapcsan szembestiltiink azzal, hogy a terven 1évé szabalyozasi vonal nem hasznalhaté.

A terviinkben 1év szabalyozasi vonal nem alkalmas kisajatitasi munkarész készitésére, mert
értelmetlendl nagy terlleteket érint és nem végrehaijthato (pl. a MOL kutbél ezek a teriiletek
nem vehetdk le: totemoszlop, lefejté aknak, féldalatti tartalyok, stb.). A jelenlegi szabalyozasi
vonal az OTEK-ban eldirt 30 m-es szélességet abrazolja, ez lett automatikusan beépitve a
tervbe 2015-ben.

A tervezett kerékpar(t ,cserszegtomaji” ~450 m-es hivatalos szakasza igazabdl csak 215 m
hosszban erinti a teleplilést, az Utszakasz tobbi része keszthelyi kézigazgatasi terlileten van.

A fentiek miatt sziikséges a szabalyozasi vonalat médositani a szukséges minimumnak
megfelelen, igy a kisajatitasi koltség is leszorithato.



A tervezett modositast éllami féépitészi eljaras keretében lehet megoldani (a Korm. rendelet
32.§ (6a) ca) pontja értelmében).

A médositashoz sziikséges tervi munkarészeket a PLANTEUS Kit. elkészitette.

A Kr. 29/A. § szerinti lakossagi tajékoztatast 2019. 11. 29-én az Onkormanyzat hivatalos
helyiségében megtartottuk.

A Zala Kétkeréken — Kerékparut-fejlesztés Keszthely, Héviz és Hahot telepiiléseken cim(i
projekttel kapcsolatos rendezési terv modositas tervezetét ismertettiik, a lakossag részéré|
ezzel kapcsolatban észrevétel nem érkezett.

A zar6 szakmai vélemény kérése el6tti véleményezési szakasz lezarasa ezzel megtorténik,
melyet a Tisztelt Képviselé-testiilet hatarozattal fogad el.

Ennek alapjan kérheté meg az allami féépitésztél a zard szakmai vélemény.
A zar6 szakmai vélemény kiadasat kévetéen a Keépviselé-testiilet jovahagyja a rendezéi terv
moddositast.



HATAROZATI JAVASLAT:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Cserszegtomaj Koézség
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 15/2015.(X11.17.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozasi
tervének moédositasat a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. §-sa alapjan a véleményezési
Szakaszt lezarja.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az allami féépitész hataskorében eljaré
megyei kormanyhivatalhoz nyuijtsa be a zéré szakmai vélemény kérelmet.

Hataridé: 2020. januéar 31.
Felelds: Elekes Istvan polgarmester

Cserszegtomaj, 2019. december 5.

Tisztelettel:
Elekeisulstvén
polgarmester
Melléklet: - 1 melléklet: lakossagi forum jegyzékényv:

- 2 melléklet: a médositashoz sziikséges tervi munkarészek (kiilén pdf. fajlban).



Ugyiratszam: 111/2300-33/2019.
JEGYZOKONYV

Késziilt:  Cserszegtomayj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Cserszegtomaj
Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositésa érdekében 2019. november 29-én 15 érara
Osszehivott lakossagi forumrol

Helye: Cserszegtomaji Polgarmesteri Hivatal tanicskozé terme 8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi
Karoly utca 1.

Jelen vannak: Elekes Istvan polgarmester, Bojtné Pal Szilvia Rozalia alpolgdrmester, Bugovics Anita
képviseld, Kupar-Kovacs Fruzsina képviseld, Klie Zoltan féépitész, Németh Ferenc telepiiléstervezo,
Németh Krist6f tajépitész.

Valamint: dr. Milus Lajos jegyz0, Fogarasi Andrea beruhazasi tgyintézd és Illés Andrea
jegyzdkényvvezetd.

Lakossag részérél S 6.

Klie Zoltdn féépitész: A mai férum két témaja a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata és a ,,Zala
Kétkeréken — Kerékparit-fejlesztés Keszthely, Héviz és Hahot telepiiléseken.

A rendezési terv 2015-ben késziilt el, a 4 év alatt a napi munka soran is meriilt fel igény a korrigalasra.
A vonatkozé jogszabalyi hattér is véltozott, ezeket a valtozasokat is bele kell dolgozni a rendezési
tervbe. Németh Ferenc telepiiléstervezé késziti a médositd terveket, 6t is lehet kérdezni. A tervet 2
téméban kivanja az 6nkormanyzat médositani. A hivatalos eljards okan be kell mutatni a kizbensé
fazisban is a tervet. Az egész rendezési terv ugy indul, hogy készilt elSterjesztés a testiilet ele,
melyben a rendezni kivant tételek szerepelnek. Nem szabad figyelmen kiviil hagyni Cserszegtomaj 21
km? nagysagi alapteriiletét, mellyel K&zép-Eurépa legnagyobb kiterjedésii kozsége. Az sem
elhanyagolhat6, hogy ehhez a nagysaghoz 140 km 1t tartozik. A telepiilésen van tébb olyan ingatlan,
aminek nincs kapcsolata kézteriilettel, ilyen problémékra is kell megoldast talalni. A telepiilés északi
hatdra mentén is van sok ilyen tulajdonsaggal bir6 ingatlan a Boro6kas, Erdész és Vadvirag utcaban. A
Rezi uttdl keletre eso teriiletek Keszthely kzvetlen szomszédsagaban vannak, melyeknek hivatalosan
nincs utkapcsolatuk. Nyilvanvaléan a keszthelyi rendezési tervbe nincs beleszdlasunk, ezeket a
problémakat helyben kell megoldani, a Javaslattételhez be lehet vonni a keszthelyi 6nkorményzatot.

A Helyi Epitési Szabalyzat épitési eldirasokat foglal &ssze, hogy a telepiilés mely részén milyen
modon lehet épitkezni, mire Iehet a tervet felhasznalni. El4 van irva a minimaélis épitési teleknagysag,
viszont mégis eléfordulhat olyan szituacio, hogy telekmegosztasnal attél el lehetne bizonyos esetekben
tekinteni. Ertend6 ez alatt olyan eset, amikor példaul a megosztas soran megkozelité utat is kell
kialakitani, ezaltal az épitési telek nagysaga a minimum nagysag al4 esik. Ilyen életszerii esetekben
lehetne felmentést adni. Van a telepiilésen olyan rész, ami iidiildhazas teriilet kategoriaba van sorolva,
felhaszndlasi modjat tekintve. Ezt a 30 éves fogalmat ki kellene venni a szabélyzatb6l. Régen az
embereknek a lakéhazukon kiviil még plusz egy Udillohazuk lehetett, mara okafogyotta valt ez a
kategorizalas. Lényegtelen, hogy a tulajdonos lakoépiiletként, vagy iidiildként hasznalja az ingatlant,
ez nem rendezési kérdéskér, viszont nagyobbat és tobbet nem lehet épiteni, mint ami az arra a teriiletre
vonatkozo el6iras. Cserszegtomajon lakdhazakkal koriilvett idiildbvezet van, ezt be kellene olvasztani
a lakéovezetbe.

Németh Ferenc telepiiléstervezs: Allami tamogatasok, hitelek igénylésekor az iménti besorolas
problémat jelent.

Klie Zoltdn féépitész: Cserszegtomaj j6 fekvésii, vonzo, dinamikusan fejlodo telepiilés, a Balatont tobb
pontjarél is lehet latni, kézvetlen kozelségben van véros. Az €pitési kedvet fenn kell tartani. Az
lidiilodvezet besorolast példaul » Telepiiléskbzpont vegyes teriilet” elnevezésre lehetne modositani. Ez
az elnevezés rugalmasabb, tobbféle funkcidju teriiletek beilleszthetéek.



kozforgalom eldl elzart maganut lehetdsége. A tulajdonosok megallapodésa alapjan dél el, hogy a
maganutat megnyitjdk —e a kozforgalom elétt, viszont a tulajdonjoguk megmarad. Ezt oda
javasolnank, ahol eleve kijart a nyomvonal. Visszautaldsképpen Kruppa Nandor Janos altal
elmondottakra, Gyenesdias és Vonyarcvashegy is kiizd az atjérhatatlansag problémaéjaval, ott is tobb
helyen iitk6zik dugéba a gyalogos.

A ,Zala Ketkeréken — Kerékparit-fejlesztés Keszthely, Héviz és Hahot telepiiléseken téma annyiban
€rinti Cserszegtomajt, hogy a telepiilés déli csiicske csatlakozik Hévizhez. A kerékparut kialakitasa
okdn 400 m nagysagu teriilet érintett. 0-5 méter az a teriiletnagysdg, ahol kisajatitasi eljarast kell
lefolytatni a kerékparit megval6sitasahoz. A szabélyozasi vonalat kijjebb toltuk a korabbi 30 méteres
savrol 0-5 méteres savig. A témaban formalis egyeztetésrol van szo.

Klie Zoltan féépitész: Megkoszonte minden jelenlévd vendégnek a részvételt és mivel tSbb
hozzaszolas nem volt, az egyeztetést 16 6ra 04 perckor bezarta.

Cserszegtomaj, 2019. november 29.

Klie Zoltan Illés Andrea
foépitész Jjegyzékonyvvezetd
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Cserszegtomaj Nagykozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
lakossagi forum

2019. 11. 29.
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CSERSZEGTOMAJ KOZSEG

SZABALYOZASI VONAL VONALVEZETESENEK MODOSITASA A BALATONI
BRINGAKOR EGY SZAKASZAHOZ

da
113/2019.(VII1.26.) ONKORMANYZATI HATAROZATA ALAPJAN

A 314/2012.(XI1.8.) KORM. RENDELET 42/A.§ SZERINTI ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS
SZERINT

2019. oktober 12,

TARTALOMJEGYZEK
l. Miileiras
Il. Alatamasztdé munkarész
il Rendelet tervezet
Iv. Mellékletek
- Tervez6i nyilatkozat, Partnerségi hatarozat, Polgarmesteri nyilatkozat, Onk-i Hatarozat
Hatarozat a zar6 véleményre kuldésr6l és a kdmyezeti vizsgalattal kapcsolatos
allasfoglalasrol
Jegyz6konyv a partnerségi egyeztetés lezarasarol
Sza-3 jelii hatélyos és m-Sza-3 jeli médositott szabalyozési terviap kivagat
Utépitési helyszinrajz részlet

ALAIROLAP
Készitette: Cserszegtomaj Nagykozség 6nkormanyzata megbizasabol

Felel6s tervezo: NEMETH FERENC okl. épitészmérnok
telepulésrendezési vezeté tervezé TT-1 19-0221

A,/N/ C



Nem né a beépitésre szant teriiletfelhasznalas sem.
A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges

lll. RENDELET TERVEZET

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

e d2019.( . ) 6nkorméanyzati rendelete

Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616
15/2015.(XI1.17.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdnyzata  képviselé-testiilete az  épitett  kirnyezet

alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban

kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiaban, a

Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés

1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII

torveny 6.8 (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljdrva, a telepiilésfejlesztési

koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,

valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012 (X1.8.) Korm.

rendelet 42/4. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljdro:

Zala megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, és Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata
6/2017.(IV.21.) szam® rendeletének (a partnerségi egyeztetés szabalyairol) megfelelden a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl
szolo 15/2015.(XIL.17.) onkorményzati rendelet 1. mellékletét képezd Sza-3 tervlap
normatartalma helyébe — e rendelet 1. mellékletében az m-Sza-3 jelii tervlap lehatarolt
modosulé teriiletek normatartalma lép.

2.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Cserszegtomaj, 2019. oktober ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2019. ...... ...c.ioovn.
Jegyzd
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