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Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilet
2021. december 15-ei rendes nyilvanos iilésére

Targy: Dr. Jarasi Vinczéné kérelme alapjan a Cserszegtomaj, 0125/18 hrsz-u ingatlan
belteriiletbe vonasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzat 36/2021. (IV.30.) hatarozatdban a Cserszegtomaj
0125/15; 0125/16; 0125/17; 0125/18 hrsz. ingatlanok belteriiletbe vonasat tamogatta.

Térgyi ingatlanok Cserszegtomaj Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 15/2015.(XIL.17.)
onkormanyzati rendelete alapjan Lf-3 falusias épitési Gvezetben talalhatd, ahol a minimalisan
kialakithaté telek mérete 2000 m2. A hatarozat alapjan a négy ingatlant Gssze kell vonni a
belteriiletbe vonhat6sag érdekében.

Idékozben a 0125/17 és 0125/18 hrsz. ingatlanok egy tulajdonban vannak. A két ingatlan 2021.
novemberében Osszevonasra keriilt a 0125/18 hrsz. 2529 m2 teriileti ingatlanna (1. melléklet),
mely ily médon egyediil is megfelel a belteriiletbe vonasi eljaras feltételeinek.

Dr. Jarasi Vinczéné a teriilet tulajdonosa kérelemmel fordult a tisztelt Testiilethez, hogy
belteriiletbe vonasi kérelmét tamogassék.

A terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény Uj szabalyokat allapitott meg a
kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe sorolasanak eljarasi rendjére. A belteriiletbe vonasrdl a térvény
9-13/A. és 15-15/A. §-ai rendelkeznek. A torvény 9. § (1) b) pontja szerint a term6fold
belteriiletbe vonasa is a term6f6ld mas célu hasznositasanak mindsiil.

A torvény 15. § (2) bekezdése értelmében kiilteriileti termdfold belteriiletbe vonasa iranti
kérelmet kizardlag az Onkormanyzat terjeszthet el6. A kérelem megalapozottsagat az
onkormanyzatnak — az érintett foldrészletek helyrajzi szamait és a teriilet felhasznalasi célt
tartalmaz6 — képviselGtestiileti dontéssel, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonataval kell
igazolnia. A kérelemhez az Onkormanyzatnak mellékelnie kell arra vonatkozd irasbeli
nyilatkozatat, miszerint a foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven
beliil ténylegesen fel kivanja haszndlni.

A mas célu hasznositasi engedély érvényét veszti, ha a mas célu hasznositds 4 év alatt nem
kezdddik meg.

A 15. § (4) bekezdés szerint a belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiraldsa soran elutasitasi ok
lehet, ha a kérelemmel érintett term6f6ldek nem szomszédosak belteriileti f6ldrészekkel (pl.
onalld helyrajzi szamon nyilvantartott Ut, arok elvalasztja belteriilett6l) tovabba a kérelmezett, az



4tlagosnal jobb mindségli term6foldek mellett gyengébb mindségli term6foldek is szomszédosak
belteriileti foldrészletekkel.

A torvény 22. § (3) bekezdése szerint a term6fold belteriiletbe vondsa utdn jard jarulékfizetési
kotelezettség az énkorményzatot terheli. Ugyanezen szakasz (4) bekezdés b) pontja eléirja, hogy
a jarulék osszegének megfizetése term6fold belteriiletbe vonasédnak engedélyezése esetén az
engedélyezd hatdrozat jogerére emelkedését kovetd 30 napon beliil esedékes, az (5) bekezdés
pedig kimondja, hogy a jarulék fizetése aldl felmentés nem adhatd és részletfizetési vagy egyéb
kedvezmény sem engedélyezheto.

A fentiek alapjan a torvény tehat az ingatlan belteriiletbe vondsa esetére az onkormanyzatnak
allapit meg kotelezettségeket — a belteriiletbe vonast képvisel6testiileti dontéshez koti, eldirja a
belteriiletbe vont ingatlanok rendezési terv szerinti felhasznalasat négy éven beliil — akkor is, ha
az nem Onkormanyzat, hanem magéntulajdonos kezdeményezésére torténik.

A fentiek miatt mindenképpen sziikséges, hogy az eljaras koltségeit - véltozasi vézrajzok
elkészitése, humuszos talajréteg mentését megalapozo és humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv
készitése, igazgatasi szolgaltatasi dij, foldvédelmi jarulék, egyéb eljarasi koltségek — az iigyben
érintett ingatlantulajdonosok kiildn megallapodas alapjan atvéllalja.

A fentiekbdl a talajvédelmi terv és a valtozasi vazrajzzal mar rendelkezik Kérelmezo.

A tulajdonos kérelme alapjan a belteriiletbe vonassal kapcsolatos fentebb felsorolt Gsszes
onkormanyzatot terhel6 koltség megfizetését vallaltak.

A kérelmez6k kérése teriiletalakitasi szempontbdl 6sszhangban van a vonatkoz6 jogszabalyok €s
a Helyi Epitési Szabalyzatdnak eloirasaival. A teriiletre vonatkozd &vezeti elirdsok a
kovetkezok:

1. Lf Falusias lakoteriilet altalanos eléirasai

18.§

(1 Az ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhets. Egy épiilettomegben legfeljebb két

rendeltetési egység létesithet6 és az alabbi rendeltetésekkel:

a) Lakoé

b) Mezo- és erddgazdasagi

c) A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi

d) Kereskedelmi, piac, szolgaltato, szallas jellegii

e) Igazgatési, iroda

f) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis,

g) Kulturalis, koz6sségi szérakoztatd

h) Sport
@
3) Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz

elvezetés biztositasaval lehetséges.

2 Lf-3 6vezet el6irasai
21.§
(1) Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2, szélessége min. 18 m,
mélysége min. 50 m.
2 Az dvezetben kialakithat6 telek szélessége a kozteriilet feldl legalabb 18,0 m.
3) A kialakithat6 beépitési mod: szabadon allo.
4 Az elékert mérete a kornyezetében kialakult allapothoz illeszkedd, ennek hidnyaban 5,0

m.
(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 18%.
(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt: 30%, ami csak az épitési helyen




beliil helyezhet6 el.
@) Az ingatlanon kialakitandé zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
8 A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.

)] Nyeles telek csak min. 4 m széles nyéllel alakithat6 ki. A nyél teriilete nem szamithatd
bele a beépithetéség szamitds teriiletébe. A nyél csapadékviz elvezetése is kotelez6en
megoldando.

Szabalyozasi tervlap kivonat:
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, az elbterjesztést megvitatni, és a hatarozati javaslatok koziil az egyiket elfogadni
sziveskedjenek! A dontés egyszerti tobbséget igényel.

Melléklet: Telekalakitéasi vazrajz
Megéllapodas tervezet

Cserszegtomaj, 2021. december @

Elekes Istvin
polgarmester




Hatarozati Javaslat

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2021. (.....) szamu képviselo-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Dr. Jardsi Vinczéné
kérelme alapjin a Cserszegtomaj, 0125/18 hrsz-i ingatlan belteriiletbe vonasa” cimii el6terjesztést és az
alabbi hatarozatot hozta:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdanyzata a Cserszegtomaj 0125/18. hrsz.-t ,,sz616” miivelési 4gu
2529 m2 térmértékii ingatlan Lf-3 épitési Gvezetbe torténd beépithetd ingatlan kialakitédsa érdekében a
foldrészlet belteriiletbe vonasat timogatja.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan tulajdonosaval kétendd azon
megallapodés aldirasdra, amely alapjan a tulajdonos kotelezettséget vallalnak az eljarassal dsszefiiggd
valamennyi koltség atvallalasara.

3. Tovabba felhatalmazza a Polgarmestert a 2. pont szerinti megallapodds alairdsat kovetden a
belteriiletbe vonasi kérelem benyujtasara.

Felelds: Elekes Istvan polgarmester,
Bertalanné Dr. Gallé Vera jegyz6
Hatarido: Folyamatos



mellékelt
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DOBROKA PETER ev. L .
KESZTHELY, DEAK FERENC u. 47. Adatszolgéltatés iktatészdma: 2/1207/2021

2683311594, 436309936686 | Talekalakitasi helyszinrajz

Munkaszam: 30-1/C/2021
a 0125/17 és 0125/18 helyrajzi szamii foldrészletek Gsszevonésérs|
Meéretarany: 1:1000

Gy2

o1 25/13 526

0725/16 sw62

0125/18

Sz62

1674/1

\

Nyilvéntartott beépitetiségi szazalék.
Viéltozés el6tt:0125/17: 0 %
0125/18: 0 % A Teltintetett méretek szamitott térképi adalok.

Valtozés utan: 0125/18: 0 % .
A helyszinrajz méretek levételére nem alkalmas.

DOBROKA PETER
Keszthely, 2021.09.15. oK. fBldnérs és toldrendess meérnak Minoséget tagusitd: T
Készith: ~ Agljdeno.lc;l(u igazolviny szim: 4140 ] y///’é«/a//')//'g’é%’/
,"DL S A eszthely, Dedk F.u. 47, MOLNAR SZILARD IMRE "

Féldmérs igazolvény szém: 7451,
DOBROKA PETER Ing.rend.min.szém: 0401/1990 FULTSRPAL SFN
Foldmérd igazolvény szém: 4140 Mémdk kamarai szém: GD-T-20-0282 . ’-'.-1 .



2. mellékelt:
Megallapodas

Mely egyrészrol |létrejétt Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata 8372
Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Kéaroly u. 1. szam (képviseli: Elekes Istvan polgarmester),

masrészrél

..................... (szdul.: irereeieieieee...@Nyja neve: 5 & nkias 32 8 sommmace o)
............................ szam alatti lakos

..................... (szdl.: anyja neve: PSR |

............................ szam alatti lakos
ingatlantulajdonosok kdzétt alulirott napon az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonosok a tulajdonukat  KEpezd  ......ceeeeeeeeeencverrerrennns hrsz.-
Jyeneenennneranrannnnns mivelési agu .................. m2 térmértékld ingatlanara
vonatkozéan belterliletboe vonasi kérelmet terjesztettek el Cserszegtomaj
Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiletéhez.
.............................. /...... tulajdoni hanyad
.............................. /...... tulajdoni hanyad

A Dbelteriiletbe vonas lefolytatasara tulajdonosok ..................... (szdl.:
............................ anyjaneve: ..............c......) ciieeiiieiieiiieeeennn.... SZam alatti
lakost hatalmazzak meg az iigyben teljes kérii képviselettel.

2. Az Onkormanyzat Képviselé-testilete a ................. szamu hatarozataval a

belterliletbe vonassal egyetértett azzal, hogy a belteriiletbe vonassal felmeriilé
mindennem(i koltség a tulajdonost terheli. A benydjtott kérelem alapjan a
Cserszegtomaj, ............. hrsz.-0 ,..ceceevneenen.. ” mivelési agu ....... m2
termértékl ingatlan kerll belteriiletbe vonasra. (A képviseld-testileti hatarozati
kivonat a megallapodas mellékletét képezi.)

3. Ingatlantulajdonos  koételezettséget vallal miszerint a  foldrészletet a
telepllésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belil ténylegesen fel
kivanja hasznalni.

4. Az 6nkormanyzat nevében — a képviselé-testillet hatarozata alapjan — Elekes Istvan
polgarmester a Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalya felé belteriletoe vonasi kérelmet terjeszt elé a tulajdonos &ltal
elkészittetett foldhivatali munkarészek, humuszos talajréteg mentését megalapozo6
és humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv melléklésével.

5. Az ingatlantulajdonos kotelezettséget vallal, hogy a belteriiletbe vonas koltségeit a
foldhivatali (engedélyezési) hatarozat jogerére emelkedésétél szamitott 5
munkanapon beliil az 6nkormanyzat kéltségvetési elszamolasi szamlajara befizeti.

6. Az 5. pontban emlitett kdltségek: igazgatési szolgaltatasi dij, adatatvezetési dij,
foldvedelmi jarulék, egyéb elére nem lathatd - a belteriiletbe vonassal érintett -
koltségek.

7. Felek megallapodnak abban, hogy az esetlegesen felmerild vitas kérdéseket békés
uton, targyalassal kivanjak megoldani. Ennek eredménytelensége esetén szerzédé
felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasbdl szarmazo barmely vita esetére a
Keszthelyi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét fogadjak el.

8. Jelen megallapodas annak alairasaval valik érvényessé. A szerzédésben nem

szabalyozott kérdések tekintetében a mindenkor hatalyos Ptk.-ban foglaltak az
iranyadoak.

Jelen megallapodast felek — mint akaratukkal mindenben megegyezét — alairasukkal
hitelesitik.



