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Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2021. julius 12-i rendkiviili iilésére

Targy: Cserszegtomaj Telepiilésrendezési eszkozeinek 2021. évi 2 moédositasa, Allami
Foépitész végsd szakmai véleménye alapjan
Eléterjeszto: Elekes Istvan polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatrél
sz616 15/2015.(X11.17.) 6nkormanyzati rendeletével alkotta meg a Helyi Epitési Szabalyzatot
¢és annak mellékletét, a Szabalyozasi Tervet.

2020. évben a Forest Power Kft. azzal a kéréssel fordult Cserszegtomaj Nagykozség
Onkorményzatéhoz, hogy a telepiilés kozép-nyugati teriiletén talalhaté telephelyén nagyléptékii
fejlesztést tervez végrehajtani, melyhez sziikséges lenne a teriilet Gvezeti besorolasat
modositani. A tisztelt képviselo testiilet 111/2020. (X1.16.) szamu kt. hatarozataval a fejlesztés
elfogadas mellett dontott, a kérelmezo6 teljes koltségviselése mellett.

A benytjtott 2179 hrsz. ingatlant érint6 modositast léptékére valo tekintettel Zala Megye
Allami Fo6épitésze nem tamogatta, ezért a telepiilésrendezési eszkdéz modositasanak
feliilvizsgalatara volt sziikség.

A tervezési munkat a Németh Ferenc vezette Planteus Kft. munkatarsaival Vasas Otto f6épitész
folytatta le.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossdg bevonasa a 314/2012.(XL.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligyi késziiltségrol szoldo 2020. évi LVIIL torvény eltér6 rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 8/2017. (IV.27.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
tortént.

A partnerségi egyeztetd forum a veszélyhelyzetre vald tekintettel a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes telepuilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltérd



alkalmazasarol szold 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendeletet figyelembe véve elektronikus uton
tortént. A konferencidn a kiilsé partnerek nem vettek részt, a hirdetményre irdsban, e-mailen,
hivatali kapun, egyéb mddon észrevétel, vélemény, kifogds nem érkezett.

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 111/2020. (X1.16.) szamu,
37/2021. (IV.30.) szam\, valamint a 40/2021. (V.17.) szamu képvisel0 testiileti hatdrozatéval a
Cserszegtomaj 2179, 2180/1, 2180/2, 2180/3, 2180/4 és 2182 hrsz-G ingatlanok kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, az arra vonatkozé Gip-3 Ovezetbe sorolasat, HESZ
modositasat tamogatta.

Mivel az elkészitett végsé szakmai véleményezési szakasz dokumenticidéjdhoz a 15 napos
kifiiggesztés alatt javaslat nem érkezett, igy a dokumentum éallami f6épitész felé végs6 szakmai
véleményezésre 2021. junius 14-én megkiildtiik.

A térgyaldsos eljarasra 2021. junius 28-an keriilt sor. Ezt kdvetéen julius elején megérkezett a
pozitiv ZA/010/63-39/2021. szdm zard szakmai vélemény, mely alapjan a HESZ modositasat
elfogadasra javasoljak.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan a targyaldsos eljaras és
az allami foépitészi eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz az elfogadést kovetd napon 1ép
hatalyba.

Jelenlegi szabélyozas:
Cserszegtomaj Kozség Onkorményzat Képviseld  Testilletének  15/2015.(XIL.17.)
onkormanyzati rendelete Cserszegtomaj K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarol:

7. Gip Gazdasadgi ipari ovezet dltaldnos eloirdsai
24.§

1. Az ovezetben a kornyezetre jelentls kornyezeti-, zaj- és rezgésterhelést nem gyakorlo,
ipari, gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek, tizemanyagtoltd és a telepiilésgazddlkodds
épitményei helyezhetdk el.

2. Az ovezetben kialakithato tetd hajldsszoge 30°-45° kozott lehet, valamint 12,0
méternél szélesebb fesztdavi épiilet kialakitdsa esetén legalabb 10° kell hogy legyen,
égetett agyagcserép, egyéb kiselemes hatdsu, vagy halvdny szinti, matt feliiletii tablds
fémlemez fedéssel ellatva.

3. A telek be nem épitett és burkolattal el nem ldtott részén haromszintii novényzetet, a
telekhatdrok mentén legaldbb egy fasort kell telepiteni. A novénytelepités a
haszndlatbavételi engedély kiaddsanak feltétele.

8.Gip-1 Gazdasdgi ipari ovezet eloirdsai
25.§

Az 6vezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2.

Az dvezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet fel6l legalabb 20,0 m.
A kialakithato beépitési mod.: szabadon dllo.

Az elGkert mérete: 5,0 m.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.
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Mellékletek: 1. Végs6 szakmai Véleményezési szakasz leirasa ~—

A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen
beliil érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet dtlagosan
az eredeti terepszint folé és min. 60 cm foldtakardssal kell rendelkezzen.

Az ingatlanon kialakitando zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 6,0 m. A technoldgiai tornyok, kémények,
tartdlyok épiiletmagassdga ezt meghaladhatja.

Az ovezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz
elvezetés biztositdsaval lehetséges.

9.Gip-2 Gazdasdgi ipari évezet eloirdsai
26.§

Az ovezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 3500 m2.

Az ovezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet feldl legalabb 20,0 m.

A kialakithato beépitési mod: szabadon dllo.

Az elbkert mérete 10,0 m.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen
beliil érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet dtlagosan
az eredeti terepszint folé és min. 60 cm foldtakardssal kell rendelkezzen.

Az ingatlanon kialakitando zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m. A technoldgiai tornyok, kémények,
tartalyok épiiletmagassdga ezt meghaladhatja.

Az ovezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz, szennyviz
elvezetés, és a csapadék-viz elvezetés biztositdsdval lehetséges.

A rendelettervezet részletes indoklasa:

1. § Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
15/2015. (XI1.17.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) MASODIK RESZ Részletes
rendelkezések Beépitésre szant teriiletek fejezet kiegésziil a kovetkezo Gj 9/A alfejezettel és egy
Uj 26/A.§-al.

2. § az R. 1. mellékletét képez6 Sza-3 és Sza-4 tervlap normatartalma helyébe — e rendelet 1.
mellékletében az m-BSZA jelt tervlap lehatarolt médosuld tertiletek normatartalma Iép.

3. § Hatélyba Iéptet6 rendelkezések.

Tisztelt Képvisel6-testiilet! Kérem, az eldterjesztést megvitatni, és a rendelet tervezetet
elfogadni sziveskedjenek!

Cserszegtomaj, 2021. julius 8. 4 ‘ ?Q)\
Elekes Istvany | 3
polgarmester é’-’/ /
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2. 111/2020. (X1.16.) szamu képviseld testiileti hatarozat
3.37/2021. (IV.30.) szamu képviseld testiileti hatarozat
4.40/2021. (V.17.) szamu képviseld testiileti hatérozat

5. Lengl Zoltan allami f6épitész zard szakmai véleménye
6. Szabalyozasi terv médositas fedvényterve



Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

ceeef2021.(........ . ) 6nkormanyzati rendelete
Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérol szol6
15/2015. (XI1.17.) sz. 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kornyezet
alakitasardl €s védelmérodl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616

314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglalt allamigazgatési szervek
véleményének kikérésével tovabba a partnerségi egyeztetési eljardsba bevontak és a
szomszédos telepiilések véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozési Tervérél sz616
15/2015. (XIL.17.) nkorméanyzati rendelet (a tovébbiakban: R.) MASODIK RESZ
Részletes rendelkezések Beépitésre szant teriiletek fejezet kiegésziil a kovetkezé uj 9/A
alfejezettel és egy 11j 26/A.§-al:

»9I/A. Gip-3 Gazdasagi ipari dvezet eléirasai
26/A.§

(1) Az dvezetben kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m2.

(2) Az dvezetben kialakithato telek szélessége a kozteriilet felél legalabb 20,0 m.

(3) A kialakithat6 beépitési mod: szabadon 4llé.

(4) Az el6kert mérete: 10,0 m.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen beliil
érvényesithet6. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet 4tlagosan az
eredeti terepszint fo1é és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.

(7) Az ingatlanon kialakitand6 zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

(8) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: a Gip-3 ovezetben 8,0. A technoldgiai
tornyok, kémények, tartilyok épiiletmagassaga ezt meghaladhatja.

(9) Az Ovezetben épiiletet elhelyezni csak koéziizemi villamos energia, ivéviz,
szennyvizelvezetés biztositasaval lehetséges.”

(2) AR. 4.§ 11. sora a kdvetkezoképpen mddosul:

»11. Az {ltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitésénél az eldirt ndvénytelepitést a
hasznélatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni. Az iiltetés soran legaldbb haromszint{i
noévényallomdany telepitendd. A névényanyag tekintetében a Telepiilésképi Rendeletben (1.sz.
fiiggelék) meghatarozott novényfajok kizarolagos felhaszndlasaval, illetve minimum
kétszeriskolazott nagy lombkoronat nevel6 fadllomanyt kell telepiteni. Az tiltetési tdvolsagot és
elrendezést az iiltetendd faj/fajta habitusanak megfelelden, torekedve az egyontetii takarast
biztosité ndvénysav kialakitasahoz.”

2.§ Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél sz6l6
15/2015.(X11.17.) 6nkorméanyzati rendelet 1. mellékletét képezd Sza-3 és Sza-4 tervlap
normatartalma helyébe — e rendelet 1. mellékletében az m-BSZA jelii tervlap lehatarolt
moddosulo teriiletek normatartalma 1ép.



3.§ Zaro rendelkezések
(1) AR. 15.§ (1) bekezdése, 16.§ (1) bekezdése és a 24.§ (2) bekezdése hatélyat veszti.
(2) E rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatalyba.

Cserszegtomaj, 2021. ......

polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
jegyz6



1. melléklet

CSERSZEGTOMAJ NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

111/2020.(X1.16.), 37/2021.(IV.30.) SZ. POLGARMESTERI HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 42.§ SZERINTI TARGYALASOS ELTARAS ALAPJAN
A 40.§ VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ
DOKUMENTACIOTA

2021. majus 6.

TARTALOMIJEGYZEK

I. Elézmények
II. Végs6 szakmai véleményezési szakasz leirdsa
Alatamaszté munkarészek
Rendelet tervezet
Komyezeti vizsgalat sziikségességének onkormanyzati allasfoglalasa

I11. Mellékletek
Tervezoi nyilatkozat
A telepiilésfejlesztési dontésekrol szolo kt. Hatarozat
KT hatéarozat partnerségi lezarasrol, zarovélemeény keérésrol
Onkonmanyzati foépitész alkalmazasanak polgarmesteri nyilatkozata
Onkormanyzati foépitész allasfoglalasa
IV.  Rajzi mellékletek
a. Hatalyos és modositott szabalyozasi tervlapok
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ALAIROLAP

Cserszegtomaj Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa

Készitette:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorméanyzata megbizasabol 2021-ben:

Felelos tervezd:

Telepiiléstervezés:

Munkatars:

Feldolgozo:

NEMETH FERENC
okl. épitészmérndk
teleptilésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
telepiilésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221
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NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mérnok és természetvédelmi mérnok

IVAN DORA

természetvédelmi mérndk

PLANTEUS KFT.
8273 Monoszld, F6 u. 23.



I. ELOZMENYEK

Cserszegtomaj Nagykdzség képviseld testiiletének 111/2020. (X1.16.) szamu kt. hatarozataval
indult a moédositas.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossdg bevondsa a 314/2012.(XL8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrél és a
jarvanyiigyi késziiltségrél sz6lé 2020. évi LVIIL torvény eltéré rendelkezéseinek
alkalmazasaval tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo 8/2017. (IV.27.) sz. dnkorményzati
rendeletben foglaltaknak megfelel8en lezajlott. az targyalasos eljarasban az Allami Féépitészi
targyalasra 2021. aprilis 26-an keriilt sor online forméban.

A benyujtott Gip 1 gazdasagi Gvezetben taldlhaté 2179 hrsz. ingatlant érinté mddositast
1éptékére valo tekintettel Zala Megye Allami Féépitésze nem tdmogatta.

Cserszegtomaj Nagykozség kozép nyugati telepiilésrészén talalhatd ,,ipari” teriiletet érintd
rendezési eszkdzok részleges mddositasat egy telekre vetitve nem lehet vizsgélni, sziikséges a
teriiletet tdmbositve vizsgalni. A targyaldsos eljaras soran a lehetdségek egyeztetésre keriiltek.
Kiemelt fejlesztési teriiletként kijellésre keriil a 2179; 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182
hrsz. ingatlanok. Melyek a terv szerint Gip-3 6vezeti besorolast kapnanak, emelve az épiiletek
magassagi paramétereinek lehet6ségén ezzel biztositva daruzhaté csarnok kialakithatdsagat is.
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II. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkozok ismertetése




A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovébbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormaényrendeletnek és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) sz6lé6 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciét az Onkorményzat az 51/2014. (IV. 09.)
szamu Képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.

A hatilyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szélé 253/1997. (XI1.20.)
Korményrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leirds) a 15/2015. (XIL.17.) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 15/2015.
(XII.17.) sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Cserszegtomaj Nagykozség KépviselOtestiilete a jelen teleptilésrendezési tervmddositésrol
sz016 szandékat a 111/2020.(X1.16.), 37/2021.(1V.30.) szamu kt. hatarozataiban fogalmazta
meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. V1. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszk6zdk
egyeztetése targyaldsos eljaras keretében jelen végsé szakmai véleményezési
dokumentécioval torténik, mivel a moédositdsok mindegyike az Eljr. 32.§ (6) a) és c)
pontjanak is megfelel.

Az dnkormanyzat a mddositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel a
valtoztatand¢ teriiletek szabalyozéasa a 2020-as modositas eldttihez hasonlé lesz a tervezési
teriileten. Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hosszi tava fejlesztési
céljainak modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi €s az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan valtozik a Helyi Epitési Szabalyzat.
Az egyeztetési eljaras sordn a modositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatésra.
Elfogadésa utdn egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténé egyeztetés és a nyilvanossag bevondsa a 314/2012.(XL8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Gsszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a
jarvanyiigyi késziiltségrél szolé 2020. évi LVIIL torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazésaval a 8/2017. (IV.27.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Cserszegtomaj Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositdsa soran a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkormanyzat allasfoglalasa
alapjan nem sziikséges a kérnyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositasok leirdsa a 111/2020.(X1.16.), 37/2021.(IV.30.) szdmu hatdrozat alapjdn

Cserszegtomaj 2179, 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182 hrsz.-G ingatlanokkal kapcsolatos
rendezési terv modositisa, melynek kapcsan a HESZ 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil, ill. a
HESZ egy 26/A.§-al egésziil, ki, melyben az 0j Gip-3 Svezetben daruzhaté ipari csarnok
létesitése céljabdl 8 m-es épiiletmagassag keriilt eléirasra és a lakoteriilet felé eso telekhatarok
mentén 10 m széles haromszintli ndvényzettel iiltetési kotelezettségli teriiletsav keriilt
kiszabélyozasra. Minden mas paraméter a most hatalyos Gip-1 6vezet eléirdsainak megfeleld
marad.

e A HESZ 24.§ (2) bekezdésének tartalma a Telepiiléskép Védelmi Rendelet hatdlya ala
tartozik, igy az a HESZ-b6! torlésre keriil.

e A HESZ kiegésziil egy Gip-3 ovezettel és elSirdsaival, ahol a Gip-1 Gvezet
el6irdsaihoz képest egyediil az épiiletmagassag el6irasa valtozik, ahol a megengedett
6m mehyett, daruzhaté csarnok létesitése céljabol, max. 8,0 m a megengedett,
amennyiben a technoldgia azt megkdveteli. Az épiiletmagassag valtozas sziikséges és
redlis korrekcid és a kornyezd beépitettséget nem befolyasolja tajképileg az
iparteriileten. Az épitménymagassag novelés az ipari csarnokok daruzhatésagahoz
sziikséges. A lakoteriilet felé es6é telekhatarok mentén pedig 10 m széles a gyep-,
cserje- és lombkoronaszint nagy lombkoronat neveld fakkal és a sziikséges
héromszintli n6vényzettel betelepitendd sav keriil kiszabalyozasra.

A Rendezési Terv modositas a VINOP-1.2.1-21 palyazaton valé induldshoz is biztosit

lehetdséget, mely a kérelmezd Forest Power Kft. tervezett csarnok épitési engedély

kérelmének beadéasahoz sziikséges. Ezért Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata a

Cserszegtomaj, 2179, 2180/1; 2180/2; 2180/3; 2180/4; 2182 hrsz.-u ingatlanokat nagyobb

épliletmagassagli ipari csarnok létesitése céljabol kiemelt Onkormanyzati fejlesztési

teriiletté nyilvanitotta.

e A HESZ 15.§ (1) és 16.§ (1) bekezdése hatalyon kiviil helyezése a 6/2019.(II1.28.)
teleptiléskép védelmérdl szol6 rendelet 14.§-aval vald 6sszhang megteremtése miatt.

A mdédositassal valtozik a Helyi E'pl'tési Szabalyzat (HESZ), és a szabdlyozdsi terv Sza3 és
Sza4 tervlapja.

Az OTEK-nak is megfelelé a 314/2012.(XI1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ.:

(A moédositandd terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:



A telepiilés Zala megyében a Keszthelyi jarasban helyezkedik el. A Balaton nyugati
medencéjének északi oldalan fekszik. Meghatarozé szomszédos telepiilései északon Rezi,
nyugaton Héviz, dél és kelet fel6l Keszthely &leli korbe.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefiiggések vizsgalata:

A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regiondlis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A tervezési teriilet teriiletfelhasznaldsa és szabalyozasa megfelel a hatdlyos MaTrT és az
Teriiletrendezési Tervek Készitésének és alkalmazasanak kiegészitdé szabdlyozasarol
sz616 9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet elbirasainak és 6vezeti besorolasanak.

A szabalyozas médositasa utén is a terv az MaTrT-nek, MvM rendeletnek és a BRUTT-
nek megfelel6 marad.

A Zala Megyei K6zgylilés Zala megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi Szerkezeti
Tervérdl és dvezeteirdl szo16 8/2019. (IX.27) rendelete 6sszhangban van az OTrT, MvM
rendelttel, melyek alapjan a BKUTIT el8irdsai vonatkoznak rd. A megyei terv
Cserszegtomaj telepiilés szempontjabol nem szankcional.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:

A hatalyos koncepcié vonatkozé fejezetével teljesen Gsszhangban all a modositas. A
koncepcié médositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modosités.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszk6z modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak Szal-tdl SzaS-ig jelli szabalyozasi tervi
mellékleteit az nkormanyzat a 15/2015.(X11.17.) rendelettel fogadta el.

Jelen moédositdsok a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott
igényeknek megfeleléen modositja a tervezési Gvezetben a szabalyozast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 15/2015. (XIL.17.) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a modositds nem érinti. Jelenleg is a médositdssal érintett
teriilet ipari-gazdasagi teriiletfelhasznalasban van és marad.

rrrrr
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daruhat6 csarnok épitését az épiiletmagassag korlatozas (6m) miatt. A teriilet déli és
keleti hatarara csak egy fasort ir el6 a lakoteriiletek felé torténd latvanyvédelem miatt.

A médositas révén az 1j Gip-3 6vezetben daruzhatéd csarnok érdekében lehetdvé tesz
8,0 m épiiletmagassagot és egytttal 10 széles haromszinti iiltetési kotelezettséget ir
el6 a lakoteriilet védelmére.

A szabalyozasi terven az adott hrsz.-ok Gip-3 6vezetbe keriilnek és jelolésre keriil az
iiltetési kotelezettség, melynek névényallomanyat a telepiilésképi rendelet tartalmazza.
A BEEPITESRE SZANT TERULET NAGYSAGA NEM VALTOZIK!

1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzéi:

A telepiilésen a regisztralt vallalkozasok szama 2009-ben 435 volt. Legjelentésebb
aranyban (23%) a szallashely-szolgéltatassal és vendéglatassal foglalkozdk talalhatdk,
magas még a mezbgazdasag, erd6gazdalkodas, halaszat tevékenységi korbe tartozo
(17%), valamint az épitdiparhoz (12%) tartozé vallalkozasok szdma. A véllalkozéasok
dontd tobbsége 1-9 {6t foglalkoztaté mikrovallalkozés.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:
A modositas a taji és természeti adottsagokban semmilyen relevans valtozast nem okoz.
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

Cserszegtomaj specidlis telepiilésszerkezetii, t6le északra a kistijra jellemzd erddségek
talalhatok, ugyanakkor a nagykozség teriiletéhez csak kisebb Osszefliggd erdéteriilet tartozik.
A természet altal uralt teriiletek ardnya (kiilteriilet) szokatlanul kicsi, jellemzden a Keszthely
fel6li hatar mentén talalhatok. Ezen beliil is jelentds a miivelt teriiletek ardnya. A modositas a
zoldfeliileti rendszert relevansan nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A mddositasokkal a helyi igényeket és lehetdségeket irdnyozzuk el8.
A modositas a telepiilés szerkezetét nem befolyésolja.
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A médositasokkal a telekstruktura gyakorlatilag nem valtozik, mivel a médosult 6vezet
el6irasainal dontéen megmaradtak az eredeti minimalis teleknagysagok eldirasai.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A mddositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok
beépitést tesz lehetévé a modositds. A mddosult Gvezet eldirasainal dontéen hasonld
épitészeti elbirdsok ¢és paraméterek maradtak. Nem nd a beépithetdség. Az



épliletmagassag megengedett értéke minimalisan valtozik, a jelenlegi 6 méter helyett 8,0
m lesz a megengedett.
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositando teriilet dontéen beépiilt. A mddositasok az épitészeti és régészeti értékeket
nem érinti.
1.15.2. Koziti kozlekedés
A kozlekedési halozat nem valtozik.
1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.
1.16. Kézmiivesités
A kodzmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.
1.17. Hirkozlés
A hirkozlési létesitményeket és lehetoségeket egyik modositas sem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévd és hatalyos szabalyozas megfelel a felsébb szintii szabalyozasoknak.

A médositasok a valés igényeket, valos helyzetet és a realitasokat tiikrozi, a HESZ médositas
a valos fizikai €s jogi helyzethez igazodik, redlis és sziikséges korrekcio.

A modositassal érintett ingatlanon megdrzendd ndvényzet nincs.

Az infrastruktura dént6en rendelkezésre all.

Mivel a modositasndl nem térténik épiiletszamot és intenzitdst érinté modosulds
(6sszességében nem nd a beépitettség, nem nd a telekszam lehetdsége, a funkcidk hasonlo
koézmii igénylek) a korabbihoz képest jelentds kapacitds novekedés sem vérhato, ezért az
infrastruktirat mely eddig is ellatta a teriiletet nem kell bOviteni. Az 0j Ovezetben ot
ingatlanon egyediil az épiiletmagassag né minimalisan, daruzhaté csarnok Iétesitése a
céljabol.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatamaszté munkarész modositasara nincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok, alovezet
valtas, az egyes 6vezetekbe tartozo ingatlanok dsszteriilete relevansan nem valtozik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A HESZ ELOIRAS MODOSITASA NEM ERINTI A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT,
ALATAMASZTO MUNKARESZEIT, EZERT AZ OTEK-NAK IS MEGFELELO HELYZETFELTARO ES
HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjanak igazolo térkép és
leiras

A médositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen valtozést a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendd értéket nem érint €s megfelel a
hatalyos OTEK-r6l sz616 Korm. rendelet-eldirasainak, attol eltérést nem tartalmaz.




Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a modositas és a szabdlyozési tervet sem érinti
relevansan ezért a fels6bb szinti teriiletrendezési tervekkel:

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valoé dsszhang vizsgalata NEM RELEVANS
Mindemellett védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet),
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete a Altalanos mezégazdaségi teriiletek ovezetét, Kivald
termOhelyi adottsagl szantok Svezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete, Tajképvédelmi
teriilet 6vezete, J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete, Honvédelmi és katonai céli teriilet
Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete, Tomeder Svezete, Kertes mezogazdasagi
teriilet 6vezete, Borsz616 term&helyi kataszteri teriilet 6vezete, Nagyvizi meder 6vezete, VTT
tarozok ovezete, Okolégiai halézat magteriiletének Gvezete, Okolégiai héalézat okologiai
folyoséjanak ovezete, Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete, Vizerézidnak Kitett teriilet
ovezete, Erdék dvezete, Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete a tervezett modositas, illetve
az altala lehetséges beépités, illetve annak kdrnyezeti hatasai nem érintik. A mddositasok
teriilete az Vizmindség-védelmi teriilet dvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon &vezete, érinti,
de a hatalyos éallapothoz képest kdrnyezeti és természeti allapot valtozast nem okoz.

A moédositott terv tovabbra is osszhangban marad a felsébb szintii teriiletrendezési
tervekkel és egyéb jogszabalyokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges




RENDELET TERVEZET

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2021 ) onkormanyzati rendelete
Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl sz6l6
15/2015. (XII.17.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdanyzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjadban és az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIIL
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz61o

314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében foglalt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével tovabba a partnerségi egyeztetési eljarasba bevontak és a
szomszédos telepiilések véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl
52616 15/2015. (XI1.17.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) MASODIK RESZ
Részletes rendelkezések Beépitésre szant teriiletek fejezet kiegésziil a kovetkez6 uj 9/A
alfejezettel és egy 0j 26/A.§-al:

»9I/A. Gip-3 Gazdasagi ipari 6vezet eldirasai
26/A.§

(1) Az dvezetben kialakithaté telek legkisebb teriilete: 2000 m2.

(2) Az dvezetben kialakithat6 telek szélessége a kozteriilet fel6l legalabb 20,0 m.

(3) A kialakithatd beépitési mod: szabadon 4llo.

(4) Az eldkert mérete: 10,0 m.

(5) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%.

(6) A beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt 30%, mely csak az épitési helyen
beliil érvényesithetd. A terepszint alatti beépités max. 25 cm-rel emelkedhet atlagosan
az eredeti terepszint f61€ és min. 60 cm foldtakarassal kell rendelkezzen.

(7) Az ingatlanon kialakitand6 zéldfeliilet legkisebb mértéke: 25%.

(8 A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: a Gip-3 Gvezetben 8,0. A technoldgiai
tornyok, kémények, tartalyok épiiletmagassaga ezt meghaladhatja.

(9) Az Ovezetben épiiletet elhelyezni csak koziizemi villamos energia, ivoviz,
szennyvizelvezetés biztositasaval lehetséges.”

(2) AR.4.§ 11. sora a kovetkez6képpen modosul:

11. Az iiltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitésénél az eldirt novénytelepitést a
hasznélatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni. Az iiltetés soran legalabb
héromszintli névényallomany telepitendd6. A ndvényanyag tekintetében a Telepiilésképi
Rendeletben (1.sz. fiiggelék) meghatarozott névényfajok kizardlagos felhasznalasaval, illetve
minimum kétszeriskolazott nagy lombkoronat nevel6 faallomanyt kell telepiteni. Az iiltetési
tavolsagot és elrendezést az iiltetendd faj/fajta habitusdnak megfeleléen, torekedve az
egyonteti takarast biztositd névénysav kialakitasahoz.

2.§ Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo
15/2015.(XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletét képez6 Sza-3 és Sza-4 tervlap



normatartalma helyébe — e rendelet 1. mellékletében az m-BSZA jelt tervlap lehatarolt
modosuld teriiletek normatartalma 1ép.

3.§ Zaro6 rendelkezések
(1) AR. 15.§ (1) bekezdése, 16.§ (1) bekezdése és a 24.§ (2) bekezdése torlésre keriil.
(2) E rendelet az elfogadast kvetd napon 1ép hatalyba.

Cserszegtomaj, 2021. ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ...........
Jegyz0



III. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a fels6bb szintii jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szolé 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Cserszegtomaj, 2021. majus 6.



2. melléklet

Cserszegtomaj Nagykizség Onkormanyzata
Képviseli-testiilete

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/531-906

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
111/2020. (X1.16.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozata

Cserszeglomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztrofa védelemrol és a hozza kapcsolodo
cgyes torvények modositdsarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Kormany
rendelet rendelkezéseire - az alabbi hatarozatout hozza:

()

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata a Cserszegtomaj, 2179 hrsz-a ingatlant
ipari csarnok létesitése céljabol kiemelt nkormanyzati tejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Cserszeglomaj Nagykozség Onkormanyzata a Forest Power Kfi. (8372 Cserszegtomaj.
Majori u. 16/1.. adészam: 1[4553635-2-20) Cserszegtomaj. Majori u. 16/1., 2179
helyrajzi szamu ingatlannal kapesolatos rendezési terv modositasi kérelmét - a HESZ
24.% (2) bekezdésének wrlését, a HESZ 25.§ (8) bekezdésének modositasat - timogatja
azzal a feltétellel, hogy a modositas teljeskori koltségét a tulajdonos koteles viselni.

Cserszeglomaj Nagykozség Polgarmestere felkéri a hivatalt, hogy a modositashoz
sziikséges drajanlatokat megkérje, és eldkeészitse a kérelmezd ¢s az onkormanyzat
kézoti megallapodast.

A Cserszeglomaj Nagykozség Polgarmestere a kérelmezot értesiti, valamint a
Cserszegtomaj Nagykozség Onkormdnyzata, a Kérelmezd és a Telepiiléstervezd kozt
létrejovd haromoldali megéllapodas alairasat és a modositds kezdeményezését, a
szlikséges intézkedéseket megteszi.

/

Hatarid6: Iolyamatos /
Felelgs: Elckes Istvan polgarmester Fa

Elekes Istvdn
polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

Cserszegtomaj, 2020. november 16.

——

Bertalanné dr. G_all'é' Vera

Jegyzd /

A kiadmdny hiteléiil:

———

Szaboné Puncsdak Eniké

Jjk. vezetd



3. melléklet

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata
Képviselo-testiilete

8372 Cserszegtomaj, Dr. Bakonyi Kiroly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/531-906

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
37/2021. (IV.30.) szamu képviseld-testiileti hatarozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztrofa védelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolo 27/2021. (I. 29.) Kormany
rendelet rendelkezéseire — az alabbi hatarozatot hozza:

1. Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete megismerte a helyi
¢épitési szabalyzat (HESZ) modositds eldterjesztés szerinti céljait és a HESZ
modositasanak elokészitését rendeli el az eldterjesztés szerint.

S}

A Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Cserszegtomaj 2179;
2180/4; 2180/3; 2184/2; 2184/3 hrsz. ingatlanok altal lehatarolt tomboét az
eldterjesztésben szerepld célok megvalositésa érdekében.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint a telepiilési
foépitész bevonasaval a Planteus Kft. mint tervezd ismételt felkérésével készitse el a
telepiilésrendezési terv modositdsat a vonatkozo szerzodés alapjan, melyet elfogadéasra
terjesszen a Képviselo-testiilet elé.

Felelds: Elekes Istvan polgarmester
Vasas Ott6 telepiilési foépitész
Hataridg: azonnal

Elekes Istvin sk.
polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

Cserszegtomaj, 2021. éprilis 30.

Bertalanné dr. Gallé Vera sk.
jegyzé

A kiadmdny hiteléiil: A
Szaboné Puncsdk z niké.
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4. melléklet

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

8372 Cserszegtomayj, Dr. Bakonyi Karoly u. 1.
Tel.:,fax: 83/330-001, 83/531-906

Cserszegtomaj Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
40/2021. (V.17.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozata

Cserszegtomaj Nagykozség Polgarmestere a katasztrofa védelemrdl és a hozza kapcsoldédo
egyes térvények modositasarél szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
eljarva — figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérél szol6 27/2021. (1. 29.) Kormany rendelet
rendelkezéseire — az alabbi hatérozatot hozza:

Cserszegtomaj Nagykozség Onkorményzata Képviselo-testiilete megismerte a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) modositas eloterjesztés szerinti céljat, tovabba az azt
feldolgozd véleményezési dokumentacioval egyetért, jovdhagyja azt és elrendeli a
partnerségi egyeztetés lefolytatasat az eléterjesztés szerint.

A Képvisel6-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia még a Cserszegtomaj
2180/1; 2180/2; 2180/4; 2182 hrsz. ingatlanokat az elGterjesztésben szerepld célok
megvalositasa érdekében.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fenti dontés szerint a telepiilési
féépitész bevonasaval a telepiilésrendezési terv modositasanak partnerségi egyeztetését
folytassa le, annak eredményét terjessze a Képviselo-testiilet elé elfogadasra.

Felelos: Elekes Istvan polgarmester
Vasas Ott6 telepiilési féépitész .
Hatarido: azonnal '
P
Elekes Istvin
polgarmester

Jogi ellenjegyzés:

Cserszegtomaj, 2021. majus 17.

A kiadmdny Ilitelé{il:

—
Farkas A'rmi/n' 7
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5. melléklet

Alairo: Lengl Zoltan

ZALA MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/010/63-39/2021. Targy: Cserszegtomaj Kozség helyi
Ugyintézé: Takacs Anna épitési szabalyzatanak
modositasa
Telefon: 92/511-048 Eljaras tipusa: targyalasos eljaras
E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu Hiv. szam: 111/4833-14/2021

Elekes Istvan polgarmester ur részére

Cserszegtomaj Kézség Onkormanyzata

Elektronikus uton tovabbitando!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cserszegtomaj Koézség helyi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) modositasara
vonatkozéan a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a

telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 42. § (6) bekezdése alapjan az alabbi zaro
szakmai véleményt adom:

El6zmények

A benyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetési eljaras elézményiratait attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen, a Kr. 42. § szerinti targyalasos eljaras keretében tértént, figyelemmel a Kr. 32. § (6) c)
pontjara. Az o6nkormanyzat a modositassal érintett ingatlant kiemelt fejlesztési teruletté
nyilvanitotta. Az o©nkorményzat a telepilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos
feladatait Vasas Otté Balazs teleptlési foépitész kdzremikodésével latja el. A tervdokumentécio
partnerségi egyeztetését a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezését megel6zéen
lefolytattéak. A targyi tgyben korabban lefolytatott egyeztetési eljarasban benyujtott tervezettel
kapcsolatban 2021. aprilis 29-én kelt ZA/010/63-21/2021. szamu véleményben kifogast emeltem
és a terv atdolgozasat javasoltam. Az atdolgozott tervdokumentaciét az 6nkormanyzat 2021. junius
14-én ismételten benyujtotta végsé szakmai véleményezésre.

. A tervdokumentdcio tartalma

A HESZ tervezett modositasa a 2179 hrsz.-U ingatlant tartalmazé témb egy részén az
épuletmagassag novelésére iranyul, ipari csarnok épitési beruhdzas megvalésitasa érdekében. A
tervdokumentaci6 a HESZ mddositasanak tervezetét, a megalapozé és alatamaszté
munkarészeket, valamint az egyeztetés soran keletkezett egyéb dokumentumokat és
elézményiratokat tartalmazza. A tervdokumentacio tartalma megfelel a telepulési féépitész
feliegyzésének és a tervezési feladatnak.

AvLawvi FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezso utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 511 050, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:




. Avéleményezési eljaras

A targyi Ggyben 2021. junius 28-an egyeztetd targyalast tartottunk, amelyrél jegyzékényv késziilt. A
jegyzékdnyvet 2021. junius 29-én az érintettek részére megkildtik. A korabbi eljards soran tett
észrevetelek alapjan a tervet atdolgoztak, ezért az egyeztet6 targyalason a tervdokumentaciéval
kapcsolatban kifogast emel6 vélemény nem meriilt fel.

IV. Zar6 szakmai vélemény

A fentiek alapjan az 6nkormanyzat altal 2021. junius 14-én benyujtott tervdokumentacioval
kapcsolatban kifogast nem emelek, javasolom a képviselo-testiilet elé terjesztését és
elfogadasat.

Zard szakmai véleményemet a dontésre jogosult képviseld-testilettel ismertetni sziikkséges.

Tajékoztatom, hogy amennyiben az allami féépitészi hataskérben eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi itkézést észlel,
haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejd
tajékoztatasa mellett - a teleptlésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi
feligyeleti eljaras lefolytatasat.

Az ugyben a hataskoért és az illetékességet a féépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélé 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2021. junius 29.

Dr. Sifter R6zsa kormanymegbizott nevében és megbizasabal:

Lengl Zoltan
allami féépitész
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3.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: Cserszegtomaj Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervér6l szo16 15/2015.(X11.17.) dnkormanyzati rendelet mdédositasa

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: Uj 6vezet kialakitasa, Svezeti hatdrvonalak pontositasa.

Koltségvetési hatasa: nincs

rrrrr

tartasa.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: nincs
Egyéb hatasa: Nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: meglévé paraméterek pontositdsa, az ipari
tertileten fejlesztési beruhazas megvaldsitasanak elésegitése.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: -

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre all
- szervezeti: rendelkezésre all
- targyi: rendelkezésre all
- pénziigyi: rendelkezésre all



